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PROTOKOL

z przeprowadzonego badania lustracyjnego

w Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej Pracownikéw Stuzby Zdrowia w Warszawie,
ul. Brazylijska 6 /49, zwanej dalej Spotdzielnig, w dniach 16.01.2024 r. do 11.03.2024 r.
/z przerwami/, przez lustratora Mirostawa Kedzig /nr uprawnien 5517/08, dziatajgcego

w oparciu o upowaznienie Krajowej Rady Spotdzielczej w Warszawie z dnia 12.01.2024.

A. INFORMACJE WSTEPNE.

1. Lustrowana Spétdzielnia funkcjonuje pod nazwg Spotdzielnia Budowlano-
Mieszkaniowa Pracownikéw Stuzby Zdrowia w Warszawie, ul. Brazylijska 6/49

2. Dane teleadresowe:
Tel. 571 948 098

A-mail: administracia@sbmpsz.pl

Strona internetowa: www.sbmpsz.pl

3. Numer statystyczny REGON - 000490820.

NIP - 5251000721
KRS - 0000006969

4. Odpis petny z Krajowego rejestru Sadowego z dnia 15.01.2024 r., nr 0000006969,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy, Sad Gospodarczy, wydz. XVI
KRS, stanowigcy zat. nr 1 do protokotu lustracji, zawiera:

- prawidtowo uwidocznione dane co do siedziby, adresu oraz przedmiotu dziatania
Spoidmelm,

- w dziale 3 rubryka 2 zamieszczone sa wzmianki o ztozeniu przez Spétdzielnie
sprawozdan finansowych za lata 2020-2022, uchwat o zatwierdzeniu rocznych
sprawozdan finansowych za lata 2020 i 2021 oraz o zlozeniu sprawozdan z
dziatalnosci Spétdzielni za lata 2020 2021 r.

5. Przedmiotem przeprowadzonej lustracji byta dziatalnosci Spotdzielni w okresie od
01.01.2020 do 31.12.2022 r.

6. Podstawe przeprowadzenia lustracji stanowita umowa nr 119/64/2023 z dnia
27 grudnia 2023 r. zawarta pomiedzy Spétdzielnig a Krajowa Rada Spoétdzielczg w
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7. Badanie lustracyjne przeprowadzono z wykorzystaniem metody kompletnego oraz
losowego sprawdzenia dokumentéw, za okres objetych lustracja.

8. Lustracja przeprowadzona zostata zgodnie z art. 91-93 ora 93a ustawy Prawo
spétdzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982 r./Dz. U.z 2021 poz. 648, tekst jednolity/ oraz
zatgcznikiem nr 1 do uchwaty Zgromadzenia Ogélnego Krajowej Rady Spétdzielczej z
dnia 7 lipca 2020 r, pn., Tryb i zasady przeprowadzania lustracji organizacji

spotdzielczych”.

9. Spétdzielnia poddana byta uprzednio lustracji petnej, przeprowadzonej w dniach
26.05.2020 r. do 14.07.2020 r. przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych
RP w Warszawie, obejmujgcej dziatalnog¢ Spétdzielni za okres od 01.01.2015do
31.12.2019 r. Protokét lustracji podpisany zostat w dniu 14.07.2020r. przez Zarzad
Spétdzielni - co do zgodnosci ze sta nem faktycznym - bez zastrzezen.

Pismem nr 649/2020 z dnia 23.07.2020 r. ZRSM RP w Warszawie przedstawit
synteze ustalen zawartych w protokole i przedstawit nastgpujgce wnioski

polustracyjne:

1. Dokoriczy¢ realizacje wnioskéw polustracyjnych przedstawionych na podstawie
ustalen lustracji przeprowadzonej w 2015 r.

2. Scisle przestrzegac przepiséw art. 91 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze, obligujgcych
kazda spétdzielnie nie bedacej w likwidacji do poddania sie przynajmniej raz na
trzy lata lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnoéci i rzetelnosci catosci jej

dziatania.

3. Dostosowa¢ postanowienia statutu do petnej zgodnoéci z obowigzujgcym stanem
prawnym, poprzez wyeliminowanie jego mankamentéw wykazanych w protokole

lustracji.

4. Wyeliminowa¢ wskazane w protokole lustracji mankamenty zwigzane z
funkcjonowaniem Walnych Zgromadzer i Rady Nadzorczej.

5. Usuna¢ wskazane w protokole lustracji braki wymaganych prawem uregulowan i
dokumentéw z zakresu organizacji pracy w Spétdzielni.

6. Usung¢ uchybienia w utrzymaniu nieruchomosci wskazane w trakcie ich
selektywnej wizytacji,

" 7. Kontynuowaé dziatania zmierzajgce do zmniejszenia zalegtosci z tytutu optat
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! eksploatacyjnych od uzytkownikéw lokali mieszkalnych oraz za najem lokali
uzytkowych.

8. Uzupetni¢ wpisy w ksigzkach obiektéw budowlanych w zakresie wskazanym w
protokole lustracji.

9. Scigle przestrzegac przepiséw art, 62 ustawy Prawo budowlane dotyczacych
termin6w i zakresu przeprowadzania w budynkach obowigzkowych przegladow
budowlanych.

10. Wyeliminowa¢ wskazane w protokole lustracji niewtagciwoéci Zwigzane z
wyborem wykonawcéw robét remontowych i sposobem ich udokumentowania.

11. Uzupetnié instrukcje gospodarki kasowej o procedure postepowania na wypadek
przekroczenia ustalonej wysokosci pogotowia kasowego.

Spétdzielnia odpowiadajac na list polustracyjny, pismem z dnia 20 sierpnia 2020 r.
przedstawita Zwigzkowi Rewizyjnemu Spétdzielni Mieszkaniowych RP wyjasnienia, w
ktérych zawarla nastepujgce stanowisko w przedmiotowej sprawie:

¢ Oswiadczono, iz dokohczono realizacje wnioskéw polustracyjnych sformutowanych

w wyniku lustracji przeprowadzonej w 2015 r. poprzez:

- Zamieszczenie w treéci powiadomier o zwotania Walnego Zgromadzenia, wskazan
zawartych w art. 83 ust. 6 ups, /wniosek zrealizowany/,

- naprawa chodnikéw przy ul. Angorskiej 8A zostanie ujeta w planach remontowych
i zrealizowana w kolejnych latach, /wniosek realizowany/,

- dyspozycja art. 4 ust, 1 ustawy osm jest w petni przestrzegana,/wniosek
zrealizowany/ ‘

- stosujgc dyspozycje art. 5 ust. 1 ustawy osm, Zarzad Spétdzielni zobowigzat sie do
zréznicowania stawek optat eksploatacyjnych i utrzymania mienia dla cztonkéw j
nie cztonkéw Spétdzielni, /wniosek nie zrealizowany/,

- wyeliminowano mankamenty w sposobie prowadzenia ksigzek obiektow
budowlanych, /wniosek nie zrealizowany /

Ponadto o$wiadczono, iz Spétdzielnia bedzie poddawac si¢ badaniu lustracyjnemu |,
zgodnie z przepisami zawartymi w art. 91 § 1 ups. /wniosek zrealizowano/,

* Whniosek nr 3 dot. nowelizacji statutu. - nie zostat zrealizowany,
Whiosek nr4 dot. wyeliminowania mankamentéw w funkcjonowaniu Walnego
Zgromadzenia i Rady Nadzorczej - nie zrealizowany w-zakresie dostosowania
Regulaminu WZ do obowiqzujgcych Przepisow prawa

* wniosek nr 5 - w zakresie przestrzegania przepiséw obejmujacych okresowe
szkolenia BHP - nie zostat zrealizowany.
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* wniosek nr 6 - stwierdzono, iz uchybienia w utrzymaniu nieruchomosci, wskazane w
protokole wizualnego ogladu zasob6w, usuwane s3 w ramach realizowania
biezacych planéw remontowych poszczegélnych nieruchomosci. - wniosek
realizowany.

Aktualny stan techniczny i estetyczny budynkéw oraz ich otoczenia przedstawiony
zostal w tresci protokotu lustracji.

* wniosek nr 7- nie zostat zrealizowany. Brak efektéw dziatan windykacyjnych.
/patrz: tabela stanowiaca zat. nr 11 do protokotu.
* wniosek nr 8 - cze$ciowo zrealizowany /w zakresie wskazanym w protokole..
* wniosek nr 9 - dot. okresowych kontroli budynkéw - wniosek zrealizowany,
* wniosek nr 10 - dot. wyboru wykonawcéw robét remontowych - nie zrealizowany,
. wniosek nr 11 - dot. instrukcji gospodarki kasowej - wniosek bezprzedmiotowy ,
spotdzielnia zaniechata prowadzenia kasy.

W porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia odbytego w dniu 30.11.2022 r. oraz
17.01.2023 Zarzqd Spétdzielni nie zamiescit informacji Rady Nadzorczej o wynikach
przeprowadzonej lustracji za okres lat 2015-2019 I nie sporzqdzit projektu
uchwatly o wykorzystaniu zawartych w liscie polustracyjnym ustaleri i whioskoéw,
dotyczqcych dziatalnosci organow Spétdzielni. /art. 93 § 4 ups/.

Zarzqd Spétdzielni nie dopetnit réwnies obowiqzkéw wynikajgcych z art. 93 $ 1b
ups, o corocznym przekazywaniu podmiotowi przeprowadzajqcemu lustracje i
walnemu zgromadzeniu informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

10. Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 882

ups.

11. W dniu 22.02.2024 r. lustrator odbyt spotkanie z Przewodniczacg Rady Nadzorczej
Panig Eliza Kabala-Ganczyk, ktérej przedstawit ramowa tematyke lustracji oraz
poinformowat o mozliwosci uczestnictwa i wspotdziatania upowaznionych

~cztonkéw Rady Nadzorczej w procesie lustracji. Informacja o rozpoczeciu badania
lustracyjnego przekazana zostata Przewodniczacej RN telefonicznie, w dniu

16.01.2024 r.

12. W okresie objetym lustracja, w Spétdzielni nie byty przeprowadzone
kontrole tematyczne przez uprawnione podmioty zewnetrzne.

13. Za lata 2020-2022 Spéidzielnia optacata nalezne sktadki na rzecz Krajowej Rady
Spotdzielczej, w wysokosci:
° za2020r. - 550.00 zt w dniu 13.03.2020 r-
® za2021r. - 550.00 zt w dniu 30.09.2021 r.
® za2022r. - 550.00 zt w dniu 16.01.2022 r.
Dokonanie wptat stwierdzono na podstawie wyciagéw z przelewéw z r‘achunku
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rozliczeniowego Spétdzielni.

14. Spétdzielnia nie jest zrzeszona w zwiazku rewizyjnym, nie nalezy do zadnej
organizacji spotecznej lub gospodarczej, jak réwniez nie prowadzi dziatalnoéci
spoteczno-kulturalnej jak i inwestycyjnej, w zakresie budowy doméw mieszkalnych
/oswiadczenie Zarzadu stanowi zalgcznik nr 2 do protokotu lustracji/.

15. Lustracje wpisano do ewidencji kontroli pod pozycja 1/01/2024r.

B. USTALENIA LUSTRAC]L

W trakcie trwania lustracji Spétdzielnie reprezentowali i udzielali wyjasnien oraz
informacji:
1. Dariusz Goral - prezes Zarzadu,

2. Rafat Cieslicki - zastepca prezesa Zarzadu.

3. Administrator, :
4. Ksiggowy - delegowany przez firme Osial i Wspolnicy Ksiegowosé Sp. z o.0.

Udostepniono lustratorowi wszystkie zgdane dokumenty, bedace w posiadaniu
Spotdzielni a moggce stuzy¢ ustaleniom lustracji a w szczegélnosci:

e dokumenty obrazujace zdarzenia gospodarcze,

® wewnegtrzne akty normatywne,

e dokumenty i ewidencje ksiegowe,

° materialy /w tym protokoty/ z prac organéw Spétdzielni,

® umowy, zlecenia oraz inne dokumenty zwigzane z dziatalnoscig Spétdzielni.

[y

- Cel i przedmiot dziatalnosci Spétdzielni.

Celem dziatalnosci Spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mies)zkaniowych cztonkéw
oraz ich rodzin, wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczym osiedlu lub budynku

/8§ 4 pkt. 1 statutu/.
Przedmiotem zas, jest:

- zarzadzanie nieruchomogciami mieszkalnymi,
- zarzgdzanie nieruchomogciami niemieszkalnymi,
- ustanawianie na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnosci lokal w budynkach Spétdzielni,

- wynajmowanie lokali,
- wspotdziatanie na podstawie uméw z innymi organizacjami spotdzielczymi oraz

| N—

2 SV il 88 )



organizacjami gospodarczymi i spotecznymi, zajmujgcymi si¢ problematyka
mieszkalnictwa,
l - tworzenie spotdzielni oséb prawnych, spétek prawa handlowego i spétek cywilnych,
- zawieranie uméw w przedmiocie zarzadzania i administrowania budynkami
mieszkalnymi, nie stanowigcymi zasobéw Spoétdzielni.

Spétdzielnia prowadzi swoja dziatalnoéé samodzielnie.

W badanym okresie przedmiot prowadzonej dzialalnosci:

- nie wykraczat poza przedmiot dziatalnoéci okreslony w statucie,

- nie wykraczat poza granice okre§lone w art. 1 ust. 2,3,5 i 6 ustawy osm.,

2. Statut oraz wewngtrzny system normatywny.

W okresie objetym lustracja obowiazywat w Spotdzielni statut o tresci uchwalonej
przez Walne Zgromadzenie w dniu 22.VIII.2008 r. /uchwata nr 3/2008 r/, z
poZniejszymi zmianami, wprowadzanymi uchwatami kolejnych Walnych Zgromadze.
Ostatnia zmiana miata miejsce na Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniu 23.08.2018 r.
/uchwata nr 1/2018/ i wynikata z nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Zmieniony statutu zarejestrowany zostat w dniu 5.09.2018 r-. przez Sad Rejonowy dla M.
St. Warszawy, pod sygnaturg akt WA .XIII NS-RE]. KRS/051862/18/667.

Wersja zarejestrowanego statutu obowigzywata przez caly okres objety badaniem
lustracyjnym.

Analiza tresci statutu wykazala, Ze zawiera Oon wymagane przepisami
obowiazujgcego prawa zapisy, umozliwiajgce prawidtowe funkcjonowanie Spétdzielni i
jej organéw. Poprawnie rozgraniczono kompetencje organéw Spéidzielni z
rozstrzygnigcia w nim zawarte, odpowiednio zabezpieczaly prawa i interesy cztonkéw
Spétdzielni.

Lustracja stwierdza, iz Spétdzielnia nie zrealizowala zalecer polustracyjnych
przekazanych przez ZRSM RP a bedgcych wynikiem przeprowadzonej lustracji za
okres 2015-2019, obejmujqcych niezgodnosci wystepujqcych w tresci statutu. Jdot.
wniosku nr 3/.

Dodatkowo, wskazuje sie na sprzecznosé Zapisu § 4 pkt. 1 statutu , obejmujgcego
przypisanie Spotdzielni jako celu dziatania, zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych
wiascicieli lokali, z tresciq art. 1 ust. 1 ustawy osm.

W sprawach nie uregulowanych, statut odsyta do regulacji zawartych w przepisach
ogolnie obowigzujgcych lub regulacji wewnetrznych, w postaci regulaminéw, zasad i
instrukcji, zatwierdzonych przez odpowiednio umocowane organy Spétdzielni. Normy w
nich zawarte uszczegétowiaja zasady postepowania Spéldzielni, w sprawach
wskazanych w statucie.

Zbiér norm wewnetrznych o charakterze regulaminowym, stanowi zatacznik nr 3 do
protokotu lustracji.
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Zamieszczone w wykazie regulaminy i instrukcje, w oparciu o ktére Spéidzielnia
prowadzita swojg dziatalnosé, zapewniaty kompleksowe uregulowanie wszystkich
obszaréw dziatalnosci Spétdzielni. w tym:

- prawidtowego postepowania organéw Spotdzielni,
- wlasciwe prowadzenie spraw kadrowych i ptacowych,
- gospodarki Spétdzielni,

- nalezytych relacji z cztonkami i innych uzytkownikami lokali.

3. Organy Spétdzielni.
Walne Zgromadzenie.

Kompetencje, zakres podejmowanych uchwal oraz obowiazujgce procedury

zwolywania i przebiegu Walnych Zgromadzen, okreélone zostalty w § 37 do § 42 statutu.
Zgodnie z § 39 pkt. 3 statutu Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby od
liczby obecnych na nim cztonkéw Spéldzielni.
0 zwotaniu Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia cztonkéw poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogloszen, przestanie zawiadomier droga elektroniczng,
réwniez poprzez imienne doreczenie lub umieszczenie zawiadomienia w skrzynkach
pocztowych, w terminie 21 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienia umieszcza sie w kazdym budynku, w ktérym znajdujg sie lokale, do
ktérych prawo posiadajg cztonkowie Spotdzielni. Zawiadomienia zawieraja  czas,
miejsce, porzadek obrad, informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i
projektéw uchwat, ktére s przedmiotem obrad oraz informacje¢ o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

Zarzqd Spdéldzielni nie dopetnit obowiqzku zawiadomienia o zwotania Walnego
Zgromadzenia w 2022 r. Krajowej Rady Spotdzielczej. /art. 40 § 1 ustawy ps/.

Z uwagi na ogloszenie stanu epidemiologicznego na obszarze Rzeczypospolitej
Polskiej, Walne Zgromadzenia w latach 2020 i 2021 nie zostaly przez Zarzad Spétdzielni
zwotane. W zwigzku z tym, w okresie objetym badaniem lustracyjnym odbyto sie jedno
Walne Zgromadzenie, zwotane na dzien 30 listopada 2022 r. w siedzibie IV LO im.
Adama Mickiewicza w Warszawie, przy ul. Saskiej 59, o godz. 17.00. Zawiadomienie o
zwotaniu Walnego Zgromadzenia doreczono cztonkom Spétdzielni zgodnie z trescig
§ 38 pkt. 1 statutu.

W momencie rozpoczecia Walnego Zgromadzenia wydanych zostalo 61 kart do
gtosowania co potwierdzito, iz frekwencja wyniosta 22% 0golnej liczby cztonkéw.
Zgodnie z dorgczonym cztonkom porzadkiem obrad, Walne Zgromadzenie obradowato
w nastepujacych sprawach:

e sprawozdaniach z dziatalnoéci Spétdzielni za lata 2019-2021,

* sprawozdaniach z dziatalnosci Rady Nadzorczej za lata 2019-2021.

* sprawozdaniach finansowych za lata 2019-2021,
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e podziatu nadwyzki bilansowej za lata 2019-2021,
e udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu, za lata 2019-2021,
* zbycia pomieszczer wspélnych oraz lokalu mieszkalnego w budynku przy ul.
Al. Jerozolimskie 1194,
e zbycia lokali mieszkalnych: nr 5 przy ul. Brazylijskie 6 oraz nr 6 przy ul. Londynskiej 9,
e wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2022-2025,
e zmian w statucie SBMPSZ,
* zatwierdzenia Regulaminu Rady Nadzorczej,
* zatwierdzenie Regulaminu Walnego Zgromadzenia,

Walne Zgromadzenie, wiekszoscia gloséw postanowito wykresli¢ z- porzadku obrad
zagadnienia zawarte w punktach 12,13,14,16,17 oraz 18, /§ 39 ust. 2 Statutu/.

W trakcie dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku, Walne Zgromadzenie
postanowito przerwac obrady i kontynuowaé w odroczonym terminie.

Zapisy statutu Spétdzielni ani Regulaminu Walnego Zgromadzenia SB-M PSZ nie
przewidujq mozliwosci przerwania ani zawieszenia obrad Walnego Zgromadzenia,

w trakcie jego trwania.

Zarzad Spotdzielni w doreczonym cztonkom Spotdzielni zawiadomieniu ustalil termin

kontynuacji WZ na dzieni 17.01.2023 r. o godzinie 17.30 w Szkole Podstawowej nr 143

przy ul. Al Stanéw Zjednoczonych 27. Przedmiotem Zgromadzenia byly nastepujace

sprawy:

~ ® kontynuacja dyskusji na punktami porzadku obrad,

® podjecie uchwat w sprawie sprawozdan z dziatalnoéci Spotdzielni, Rady Nadzorczej
oraz sprawozdan finansowych,

e podjecie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej,

¢ udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,

® wyb6r cztonkéw Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie obradujace w dniach 30.11.2022 r. oraz 17.01.2023 r. podjeto
nastegpujgce uchwaty:
1. Uchwata nr 1/2023, zatwierdzajaca sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2019 r.
/ za gtosowato 54 0s6b, 3 osoby sie wstrzymaty, brak gtoséw przeciw uchwale/,
2. Uchwata nr 2/2023, zatwierdzajaca sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2020 r.
/ za, gtosowato 54 os6b, 3 osoby si¢ wstrzymaty, brak gtoséw przeciw uchwale 1
3. Uchwata nr 3/2023, zatwierdzajaca sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2021 r.
/ za, gtosowato 49 0s6b, przeciw 2 osoby, 8 os6b wstrzymato si¢ od gtosu/.
4. Uchwata nr 4/2023, zatwierdzajaca sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni w 2019
/7a, gtosowaty 53 osoby, wstrzymaty sie 3 osoby, brak gtoséw przeciw uchwale ik
5. Uchwata nr 5/2023 zatwierdzajaca sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni za 2020
/ za, gtosowaty 52 osoby, wstrzymaty sig¢ 3 osoby, brak gtoséw przeciw uchwale 7d
6. Uchwata nr 6/2023, zatwierdzajaca sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2021




/ za, gtosowato 41 oséb, przeciw gtosowato 8 0s6b, wstrzymato si¢ 9 osob/.

7. Uchwata nr 7/2023, o przyjeciu sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnoéci w
2019 r. / za, gtosowato 50 0s6b, wstrzymaty sie 4 osoby, brak gltoséw przeciw
uchwale/.

8. Uchwata nr 8/2023, o przyjeciu sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnoéci w 2020
/ za, gtosowato 51 0s6b, wstrzymaly si¢ 4 osoby, brak gtoséw przeciw uchwale/.

9. Uchwata nr 9/2023, o przyjeciu sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnoéci w 2021
/ za, gtosowaty 42 osoby, wstrzymato sie 10 oséb, brak gloséw przeciw uchwale/.

10. Uchwata nr 10/2023, w sprawie podziatu wyniku finansowego /zysku netto/ w

wersji proponowanej przez Zarzad, za 2019./za, gtosowato 47 oséb, wstrzymaty sie
4 osoby, brak gtoséw przeciw uchwale .

11. Uchwata nr 11/2023 r. w sprawie podziatu wyniku finansowego /zysku netto/ w
wersji zaproponowanej przez Zarzad, za 2020 r. /za, g}osowaio 40 osdb, 5 0sdb
wstrzymato sig, brak gtoséw przeciw uchwale.

12. Uchwata nr 12/2023 w sprawie podziatu wyniku finansowego /zysku netto/ za
2021 r. w wersji zaproponowanej przez Zarzad /za, glosowato 52 osoby, 6 0s6b
wstrzymato sig od gtosu, brak gtoséw przeciwnych/.

13. Uchwata nr 13/2023, w sprawie udzielenia absolutorium prezesowi Zarzadu za
2019 r, /za udzieleniem absolutorium gltosowato 47 os6b, wstrzymato sie 12 oséb,
brak gtoséw przeciwnych/.

14. Uchwata nr 14 /2023 r. w sprawie udzielenia absolutorium zastgpcy prezesa Zarzadu
za 2019 r. /za udzieleniem absolutorium gtosowato 30 cztonkéw, 20 0séb
wstrzymato si¢ od gtosu, brak gloséw przeciwnych/.

15. Uchwata nr 15/2023 r. w sprawie udzielenia absolutorium prezesowi Zarzadu za
2020 r. /za udzieleniem absolutorium glosowaty 33 osoby, przeciw byta 1 osoba, 19
0s0b wstrzymato sie¢ od gtosu/.

16. Uchwata nr 16/2023 r. w sprawie udzielenia absolutorium zastepcy prezesa Zarzadu
za 2020 r. / za udzieleniem absolutorium gtosowato 30 oséb, wstrzymaty sie od
gtosu 24 osoby, brak gtos6w przeciwnych/.

17. Uchwata nr 17 /2023 r. w sprawie udzielenia absolutorium prezesowi Zarzadu za
2021r. /za udzieleniem absolutorium gtosowaty 43 osoby, 1 osoba gtosowata
przeciw, 8 os6b wstrzymato sie od gtosu/.

18. Uchwata nr 18/2023 r. w sprawie udzielenia absolutorium zastepcy prezesa zarzadu
za 2021 r. / za udzieleniem absolutorium glosowato 39 oséb, 9 oséb gtosowato
przeciw, 7 0s6b wstrzymato sie od glosu/.

19. Uchwata nr 19/2023 r. w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej.

W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawarto punkt o przeprowadzeniu
wyboréw na cztonkéw Rady Nadzorczej. na kadencje 2023-2026. Zgodnie z trescig § 44
pkt. 1 statutu, Rada Nadzorcza sklada sie z 5 do 7 cztonkéw. Uczestniczacy w
Zgromadzeniu cztonkowie zgtosili 8 cztonkéw, jako kandydatéw do cztonkostwa w
Radzie Nadzorczej. Wydano 58 kart do gtosowania, zawierajacych nazwisko
zgloszonych cztonkow . Glosowanie odbylo sie w trybie tajnym, pod nadzorem Komisji
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Skrutacyjnej. W sklad Rady Nadzorczej weszto 7 oséb, sposréd  zgloszonych
kandydatéw, ktére uzyskaty najwiekszg liczbe glosow.

Po stwierdzeniu przez Komisje Skrutacyjng prawidtowoéci przeprowadzenia wyboréw,
sktad Rady Nadzorczej na kadencje 2023-2026 przedstawia si¢ nastepujgco:

1. Eliza Kabala-Ganczyk

2. Alicja Witorska

3. Helena Rakowska

4. Maciej Baginski

5. Kamila Jakubowska

6. Dariusz Skatecki

7. Czestaw Szostak

W oparciu o przedstawionq lustratorowi dokumentacje Walnego Zgromadzenia

odbytego w dniach 30.11.2022 i 17.01.2023 r. ustalono:

1. Zachowany zostat wtasciwy tryb i termin zawiadomienia o czasie, miejscu oraz
porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia. /patrz: zatqcznik nr 4 oraz zatlqgcznik
nr 5 do protokotuy.

2. Porzqdek obrad przedstawiony w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu
obejmowat wylqcznie sprawy zastrzezone ustawowo do wytqcznej kompetencji
WZ a zmiany dokonywane w jego trakcie, dotyczyly zmiany kolejnosci
rozpatrywanych spraw lub skreslenia niektérych punktow.

3. Fakt podjecia uchwaty o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej zostat potwierdzony
na podstawie zapiséw protokotu Walnego Zgromadzenia, brak Jjest natomiast w

zbiorze dokumentacji stosownej uchwaty fuchwata nr 19/2023 r/.

4. Poza zastrzezeniami wymienionymi w pkt. 3, dokumentacja Walnego
Zgromadzenia spetnia wymogi formalne okreslone statutem i przechowywana
Jest w biurze Spétdzielni.

5. Nie zdotano potwierdzi¢ zasadnosci zarzutow, zawartych w skardze cztonka

Spotdzielni, skierowanej do Ministra Rozwoju i Technologii a dotyczgcych:

- nie uwzglednienia przez Zarzqd wnioskéw o rozszerzenie porzqdku obrad
Walnego Zgromadzenia, zgodnie z trescig art. 83 ust. 10 ustawy osm,

- niezgodnego z Regulaminem Wz, prowadzenia i procedowania spraw na
Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniach 30.1 1.20022ri17.01.2023r.

Jedynym dokumentem umozliwiajqcym zbadanie zasadnosci wymienionych
zarzutéw - bedgcym w posiadaniu lustratora - byt protokét z Walnego

. Zgromadzenia.
W jego tresci brak jest zapiséw , ktére by pozwalaly na skonfrontowanie

wskazanych nieprawidtowosci z faktycznym przebiegiem Walnego Zgromadzenia.
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Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza jest organem Spétdzielni o charakterze kontrolno-nadzorczym, co
wynika wprost z art. 44 ustawy Prawo spétdzielcze. Spetnia ona takze inne funkcje
oznaczone w ustawie lub w statucie. Naleza do nich, miedzy innymi :

- funkcje zarzadcze, np. podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzenia
nieruchomosci /§ 49 pkt. 3 statutu/,

- funkcje zatwierdzajace, np. uchwalanie planéw gospodarczych /§ 49, pkt. 1 statutu/,

- reprezentujace , uczestnictwo w czynno$ciach prawnych dokonywanych pomiedzy

Spétdzielnia a cztonkiem Zarzadu /§ 49 pkt. 8 statutu/.

Rada Nadzorcza sktada sig od 5 do 7 oséb, wybieranych sposréd cztonkéw Spétdzielni

na okres 3 lat. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie, w gltosowaniu

tajnym, sposréd nieograniczone;j liczby kandydatéw.

W przypadku wygasnigcia mandatu przed uptywem kadencji , na najblizszym Walnym

Zgromadzeniu dokonuje si¢ wyboru uzupetniajgcego. Objecie mandatu wybranego

cztonka nastepuje do korica kadencji tej Rady.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegOtowy zakres i sposéb jej dziatania,
organizacj¢ pracy, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne, okreslone zostaly w »Regulaminie Rady Nadzorczej SBMPSZ”,
uchwalonym przez Walne Zgromadzenie. :

Zgodnie z § 5 Regulaminu, Rada Nadzorcza moze powotaé sposrod swojego grona
komisje state i czasowe, precyzujac ich zakres dziatania, opisane w ,Regulaminie komisji
statych Rady Nadzorczej /uchwata RN nr 2/12/2005 z dnia 14.12.2005r./

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Rada Nadzorcza wytonita dwie komisje state,
mianowicie:

- Komisje Rewizyjng,

-Komisje Remontowa.

Sktad Rady Nadzorczej na kadencje 2019-2022 wybrany zostat na Walnym
Zgromadzeniu odbytym w dniu 30 maja 2019 r., w sktadzie 7 cztonkéw:
1. Maciej Baginski
2. Joanna Peters
3. Helena Rakowska
4. Kamila Jakubowska
5. Bozena Knap
6. Iwona Aleksandrowska
7. Stefan Skwara

Na pierwszym - po wyborach - posiedzeniu Rada ukonstytuowata, dokonujgc wyboru
Prezydium Rady w osobach:

1. Maciej Baginski - przewodniczacy

2. Bozena Knap - zastepca przewodniczgcego

3. Joanna Peters - sekretarz




Rada Nadzorcza spo$réd swojego grona wybrata 3-osobowa Komisje Rewizyjna oraz
rowniez 3-osobowa Komisje Remontowa.

Stwierdza sig, Ze osoby wybrane w sklad Rady Nadzorczej spetnialy kryteria
wymienione w ar. 82 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz art. 56 § 3 ustawy

Prawo spétdzielcze.

Na dzien rozpoczecia badania lustracyjnego Rada Nadzorcza funkcjonowata w
sktadzie ustalonym w wyniku wyboréw przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie
odbyte w dniach 31.11.2022 r i 17.01.2023 r. Do Rady wybrane zostaty nastepujgce

osoby:

1. Kamila Jakubowska
2. Maciej Baginski

- 3. Helena Rakowska

4. Czestaw Szustak

5. Alicja Witorska

6. Eliza Kabala-Ganczyk
7. Dariusz Skatecki

Sktad Rady jest zgodny z informacja zawarta w odpisie aktualnym z Rejestru
Przedsigbiorcéw KRS. /wydruk z dnia 15.01.2024 r/.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscig gloséw, przy obecnosci
ponad potowy cztonkéw Rady, w tym przewodniczacego lub zastepcy przewodniczacego
» Z uwzglednieniem zasad do podejmowania uchwat okreslonych w Regulaminie Rady

Nadzorczej.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezg migdzy innymi:

® uchwalanie planéw gospodarczych,

* badanie rocznych i okresowych sprawozdan finansowych,

° zatwierdzanie struktury organizacyjnej,

* wybdriodwotywanie cztonkéw Zarzadu,

e skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan z kontroli i oceny sprawozdan

finansowych,
* uchwalanie regulaminéw, dla ktérych wtasciwosci podejmowania uchwat przypisane

sg statutowo Radzie Nadzorczej,

e zwolywanie Walnych Zgromadzen, w warunkach przewidzianych w ustawie,
* uczestnictwo w lustracji Spétdzielni.

Statut Spotdzielni nie przewiduje wyptacania cztonkom Rady Nadzorczej ryczattu za
udziat w posiedzeniach, w wysokosci i na zasadach okreslonych w art. 82 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Art. 46 ups wskazuje, iz Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w

granicach ustawowego dziatania lub poszerzonych na podstawie upowaznienia przez
statut Spotdzielni. Przekroczenie tego zakresu oznacza naruszenie prawa a uchwata
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podjeta niezgodnie z ustaws jest bezwzglednie niewazna /art. 58 § 1 ustawy Kodeks

cywilny/.

Badaniu lustracyjnemu poddano dokumentacje posiedzeh Rady Nadzorczej za okres
od 01.01.2020 do 31.12.2022 r. i ustalono, iz Rada Nadzorcza odbyla tacznie 17
posiedzen i podjeta 27 uchwal, z czego:

e w2020r. -7 posiedzen i podjeto 8 uchwat
e w2021r. - 6posiedzenipodjeto 10 uchwat
e w2022r. - 4 posiedzenia i podjeto 9 uchwat

Czgstotliwos¢ posiedzen Rady Nadzorczej, okreslona w § 6 ust. 2 Regulaminu Rady
Nadzorczej, byta zachowana.

Z palety zagadnien, ktére byly przedmiotem posiedzen Rady Nadzorczej w okresie

objetym badaniem, wymieni¢ nalezy:

- procedury wyboru wykonawcéw robét i ustug remontowych,

- organizacjg gromadzenia, sktadowa oraz utylizacje odpadéw komunalnych,

- powotywania cztonkéw Zarzadu,

- zatwierdzanie plandw gospodarczych i remontowych Spétdzielni,

- zobowigzywanie Zarzadu do podejmowania okreslonych decyzji w sprawach
zatrudniania pracownikow,

- podejmowanie uchwat w sprawie ustalania wysokosci optat eksploatacyjnych i
odpiséw na fundusz remontowy,

- podejmowanie decyzji w sprawach indywidualnych wyboréw odnoszacych sie
wydatk6w na urzadzenia i ustugi finansowane z funduszu remontowego,

- podejmowanie uchwat w sprawie wykreslenia z listy cztonkéw Spétdzielni,

- zatwierdzenie Regulaminu rozdysponowania miejsc parkingowych usytuowanych przy
budynku ul. Aleje Jerozolimskie 119A,

Analizie poddano merytoryczng strone podejmowanych przez Rade Nadzorcza
uchwat konfrontujac, czy nie naruszaty one kompetencji innych organéw Spéidzielni i
czy miescity si¢ w ramach kompetencji Rady Nadzorczej, okre$lonymi przepisami
ustawy Prawo spétdzielcze i statutu Spétdzielni. Sprawdzono réwniez formalng strone
sporzadzanych protokotéw z posiedzen Rady oraz podejmowanych uchwat.

W wyniku badania dziatalnosci Rady Nadzorczej w okresie objetym lustracja,

stwierdzono:

1. Protokoly z posiedzeri nie posiadajq kolejnej numeracji, co jest niezgodne z § 13
pkt. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej.

2. Protokofy sporzqdzone sq chaotycznie, czesciowo odrecznie , nieczytelnie,
/zastrzezenia zawarte w pkt. 1 i 2, dotyczq okresu 2020-2021/.

3. Wymienione nizej uchwaly nie miescily sie w ramach kompetencji Rady
Nadzorczej, wyszczegolnionych w § 49 ust. 1 statutu Spétdzielni:
- uchwata nr 1/2020, /zobowigzanie Zarzqdu do podjecia czynnosci okreslonego

rodzaju/,
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Korhpetencje Zarzadu okresla statut w § 56 pkt. 2 oraz Regulamin Zarzadu,
stanowigcy zatgcznik do uchwaty nr 4/12/2005 Rady Nadzorczej, dnia 14 grudnia 2005
r. Zgodnie z dyspozycjg zawartg w art. 52 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze, z cztonkami
Spétdzielni zatrudnionymi w Spétdzielni , Rada Nadzorcza nawigzata stosunek pracy,
stosownie do wymogdéw Kodeksu pracy i na warunkach ustalonych przez Rade
Nadzorcza

W okresie objetym lustracja Zarzad podejmowat decyzje w formie uchwal, na
odbywanych okresowo posiedzeniach. Sprawy nie wymagajace uchwat Zarzadu, nalezg
do czynnosci wykonywanych przez prezesa lub zastepcy prezesa , wedtug podziatu
obowigzkéw opisanego w § 4 pkt. 4 Regulaminu Zarzadu.

Posiedzenia Zarzgdu powinny odbywac¢ sie¢ w miare potrzeb, lecz nie rzadziej niz raz w
miesigcu.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji , nie zastrzezonych w
ustawie lub w statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

¢ podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw,

® sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

e prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych przez Rade Nadzorczg
planow,

e zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

¢ sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnoéci oraz sprawozdan finansowych i
przedktadanie ich Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia,

e zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

¢ zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokali,

Z uwagi na brak peinej dokumentacji obrazujqcej dziatalnosé Zarzqdu w latach
2020-2022, /patrz: oswiadczenie Zarzqdu, zatgcznik nr 16 do protokotu/, lustrator

nie zdotat ustalic:

- liczby zwotanych i odbytych posiedzeri Zarzqdu,

- liczby i tresci podjetych uchwat,

- Zgodnosci podejmowanych decyzji z przepisami ustawy i statutu,

4. Organizacja Spoétdzielni.

W Swietle postanowien § 49 ust. 1 pkt. 5 statutu, zatwierdzanie struktury
organizacyjnej Spoétdzielni, przypisane jest do kompetencji Rady Nadzorczej. Badanie
lustracyjne nie potwierdzito obowigzywania w Spétdzielni struktury organizacyjnej,
zawierajacej schemat organizacyjny, ktéry by okreslat ilo$¢ oraz zakres funkcjonowania

poszczegblnych stanowisk pracy.
Na dzied rozpoczgcia badania, faktyczny schemat zawierajacy ilos¢ zatrudnionych

pracownikéw Spotdzielni, przedstawiat sie nastepujaco:

1. Prezes Zarzadu , % etatu, zatrudniony w ramach umowy o prace,
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- uchwata nr 2/2020, / jak wyzej/,

- uchwata nr 3/2020, /w sprawie zakresu rzeczowego przetarguy/,

- uchwata nr 4/2020, / rozwiqzania umowy o konserwacje instalacji wody/,
-uchwata nr 2/2021, /w sprawie sposobu naliczania stawek optat
eksploatacyjnych/

- uchwata nr 6/2021, /w sprawie zatwierdzenia odpiséw na fundusz remontowy/
- uchwata nr 8/2021, / jak wyzej/

- uchwata nr 1/2022, / w sprawie zatwierdzenia wysokosci stawek oplat
eksploatacyjnych/

4. W powotanych Komisjach , Rewizyjnej i Remontowej nie wybrano
Przewodniczqcych komisji, na co wskazuje zapis § 3 pkt. 2 Regulaminu Rady
Nadzorczej oraz § 3 pkt. 2 Regulaminu Komisji Statych Rady Nadzorczej. W
udostegpnionej dokumentacji z dziatalnosci Rady Nadzorczej brak jest

dokumentow poswiadczajqcych jakgkolwiek aktywnosé Komisji Rewizyjnej jak i
Remontowej, na przestrzeni okresu objetego badaniem lustracyjnym.

Zarzaqd.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz, Zgodnie z
§ 55 pkt. 1 statutu, sktada si¢ z dwéch do trzech oséb, w tym prezesa i jego zastepcy. Co
najmniej jeden cztonek Zarzadu musi by¢ cztonkiem Spétdzielni.
Czlonkéw Zarzady wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza Z cztonkami Zarzadu
zatrudnionymi przez Spétdzielni¢, Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy w formie
umowy o prace lub w wyniku aktu powotlania. .
Kadencja Zarzadu trwa 4 lata i uptywa z chwilg wyboru cztonkéw Zarzadu na kolejna

kadencje.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, sktad organu zarzgdzajgcego Spoétdzielnig
ksztattowat si¢ nastepujaco:

0d 16.03.2018r. do 02.02.2020 r. prezes Zarzadu Pani Irena Barszczewska,

0d 28.11.2019r. do 31.10.2020 r. zastepca prezesa Pani Marianna Boreczko.

0d 16.11.2020r. do 30.03.2023 r. prezes Zarzadu Pani Izabela Jastrzebska,

od 16.11.2020r. do 30.03.2023 r. zastepca prezesa Pan. Stefan Skwara.

Na dzien rozpoczgcia badania lustracyjnego sktad Zarzadu przedstawiat sie

nastepujgco:

1. Pan Dariusz Goral - prezes Zarzadu,
2. Pan Rafat Cieslicki - zastepca prezesa Zarzadu.

Wymienione osoby wpisane s3 do Krajowego Rejestru Sgdowego , w dziale 2,
podrubryka 1.




2. Zastgpca prezesa Zarzadu, ¥ etatu, zatrudniony w ramach umowy o prace
3. Administrator, pelny etat, zatrudniona w ramach umowy o prace,
4. Inspektor hadzory, zatrudniony w ramach umowy zlecenia.

5. Dozorcy, 3 osoby, zatrudnione w ramach umowy o pracg /2 osoby/ oraz umowy

zlecenia /1 osoba/.
Prowadzenie zagadnien finansowo-ksiegowych Spotdzielnia powierzyta firmie Osial i
Wspdlnicy Ksiggowos¢ Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, na podstawie umowy zawartej
wdniu 19.10.2023 r.

Obstuga biura Spétdzielni, nadzér na sprawami zwigzanymi z eksploatacje i nadzorem
zasobow lokalowych, stanowi kompetencje przypisane Administratorowi. w

szczegblnosci:

e nadzér i organizacja prac konserwacyjnych i remontowych,

¢ planowanie i organizowanie okresowych kontroli obiektéw budowlanych,
® biezgce kontrolowanie stanu technicznego budynkéw i terenéw,

* obstuga mieszkancéw, _

® wspoltpraca z przedsiebiorstwami komunalnymi,

® organizowanie przetargéw na roboty i ustugi remontowe,

* odpowiedzialnoé¢ za stosowanie przepiséw o ochronie danych osobowych.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym obowiazki w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami oraz prowadzenie obstugi finansowo-ksiggowej i podatkowej,
Spotdzielnia powierzyta podmiotom zewnetrznym,

Umowa z dnia 21.12.2020 r. zlecono firmie MIRJAN Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie
zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi zaséb Spétdzielni |, o tacznej powierzchni
12.923,43 m2, o liczbie lokali mieszkalnych 338, za kwote 9.850,00 zt + VAT miesiecznie.
Zatgcznikiem umowy byl zakres czynnosci zarzgdzania nieruchomogciami.
Zleceniobiorca posiadat aktualng polise ubezpieczeniowa odpowiedzialnosci cywilnej
/polisa nr 1065004/, W wyniku podpisania aneksu z dnia 23.07.2021 r. kwota
wynagrodzenia miesiecznego wzrosta do kwoty 13.000,00 zt + VAT miesigcznie. Umowe
strony rozwigzaty z dniem 25.12.2021 r.

Kolejng umowe na zarzadzanie i obstuge, Spétdzielnia zawarta z Warszawska
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,GROCHOW” z siedzibg w Warszawie, /umowa nr
1/12/2021 z dnia 09:12.2021 r/. Zakres umowy obejmowat zwykty zarzad
administrowania zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni wraz z infrastruktura
techniczng i ustalony zostala w zatgczniku do umowy.

Umowa obejmowata réwniez wykonywania ustug finansowo-ksiegowych oraz
podatkowych, obejmujacych w szczegolnosci:

- prowadzenia ksigg rachunkowych,
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- sporzadzania rocznych sprawozdarn finansowych,
- sporzgdzanie deklaracji podatkowych,
- rozliczanie mediow.

Do obowigzkéw zleceniobiorcy nalezata réwniez obstuga mieszkahicéw:, w tym:

- powiadamianie o wysokosci naliczonych opfat,
- przeksztatcanie lokali w odrebng wiasnosé,
- wykonywanie obstugi technicznej i konserwatorskiej.

Umoweg zawarto na czas nieokreslony, z mozliwoscig jej rozwigzania za 3-miesigcznym
okresem wypowiedzenia.

Strony umowy postanowily, iZ wynagrodzenie za wykonywane czynnosci stanowi¢
bedzie iloczyn stawki 1,15 zt/m? i powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych.

Umowa o zarzadzanie i prowadzenie obstugi mieszkahcéw Spotdzielni rozwigzana
zostata z dniem 31.05.2023 r.

Z dniem 01.11.2023 r. Zarzad Spétdzielni zatrudnit na stanowisku administratora
osobg, ktorej powierzyt obowiazki, miedzy innymi, biezacego administrowania
zasobami mieszkaniowymi oraz prowadzenie dzialalnoéci eksploatacyjnej. Ponadto w
ramach zakresu obowigzkéw stuzbowych, stanowiacego zatgcznik do umowy o prace,
administrator wykonuje miedzy innymi czynnosci:

- nadzorowanie pracy gospodarzy doméw,

- nadzor i koordynacja prac konserwacyjnych,

- prowadzi obstuge mieszkancéw,

- wspotpracuje z przedsigbiorstwami komunalnymi,

- uczestniczy w komisjach odbioru robét i ustug remontowych,

- przygotowanie materialéw przetargowych,

- odpowiada za realizacj¢ przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych

W wyniku przeprowadzonego badania stwierdza sie, 7e przy uwzglednieniu
skali i wielkosci dzialania Spétdzielni, struktura ustalonych stanowisk pracy i
przypisanych im obowiqzkéw jest optymalna i pozwala na terminowq i sprawnqg
realizacjq statutowych dziatari Spétdzielni. Niemniej jednak , statutowy obowiqzek
uchwalania struktury organizacyjnej przez Rade Nadzorczq nie byt spetniony.

Zasady wynagradzania pracownikéw zatrudnionych w ramach uméw o prace,
zawarte zostaty w ,Regulaminie wynagradzania za prace”, zatwierdzonym przez Zarzad
/uchwata nr 10/2019 z dnia 17.10.2019 r/.

) Zasady wynagradzania cztonkéw Zarzadu okreéla Rada Nadzorcza.

» Sprawy pracownicze, w tym akta osobowe, prowadzone sa przez osobe wyznaczona
) przez firmeg Osial i Wspdlnicy Ksiegowosé, prowadzaca sprawy finansowe ksiegowe
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Spoétdzielni. Kompletno$¢ akt osobowych sprawdzono na podstawie przegladu akt
osobowych pracownikéw, pozostajgcych w trakcie zatrudnienia. Stwierdza sie, ze
dokumentacja prowadzona w sprawach ze stosunku pracy oraz akta osobowe,
odpowiada tresci Rozporzadzenia Ministra Pracy, Rodziny i Polityki Spotecznej, z dnia
10 grudnia 2018 r. w sprawie dokumentacji pracowniczej /Dz. U. z 2018 r. poz. 2369/.
Wystgpujgce drobne uchybienia dotyczace kwalifikacji i umieszczania akt osobowych w
poszczegblnych czesciach teczek osobowych. zostaty w trakcie badania lustracyjnego

usuniete.

Stwierdza sie, Ze Spotdzielnia nie w peini wypetniata obowigzkéw w zakresie
szkolenia bezpieczeristwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej,
wynikajqgce z Rozporzqdzenia Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 27 lipca 2004 r.
/Dz. U. nr 180 poz. 1860/, zmienionego Rozporzqdzeniem Ministra Pracy i Polityki
Socjalnej z dnia 9 pazdziernika 2007 r. /Dz. U. nr 196, poz. 1420/. Uwaga dotyczy
pracownikow, w tym cztonkéw Zarzqdu

Osoby nowo zatrudnione , przed zawarciem umowy o prace winny poddaé sie
wstgpnym badaniom lekarskim i dopiero po otrzymaniu orzeczenia lekarza medycyny
pracy o zdolnosci do wykonywania pracy na wskazanym stanowisku pracy,
podpisywane sg z nimi umowy o pracg. Ustalono, na podstawie akt osobowych, ze
wszyscy pracownicy  posiadajg aktualne orzeczenia o braku przeciwwskazan
zdrowotnych do podjgcia pracy na okreslonym stanowisku.

Spotdzielnia nie prowadzita w okresie objetym lustracjq ewidencji czasu pracy
pracownikow, co jest niezgodne z tresciq § 8 pkt. 1 Rozporzgdzenia Ministra Pracy i
Polityki Socjalnej z dnia 10 grudnia 2018 r. w sprawie dokumentacji pracowniczej.

W badanym okresie Spétdzielnia nie byla zobowigzana do tworzenia Funduszu
Swiadczen Socjalnych.

W celu ochrony mienia stanowigcego majatek trwaty Spétdzielni, zawierane byty
umowy ubezpieczenia mienia i odpowiedzialnosci cywilnej z Towarzystwem
Ubezpieczeniowym GENERALI S.A. na lata objete badaniem lustracyjnym. Polisy
ubezpieczeniowe obejmowaly nastepujace rodzaje szkéd:

- uszkodzenie mienia od wszelkiego rodzaju ryzyka utraty lub uszkodzenia,
- ubezpieczenie mienia od kradziezy z wltamaniem lub rabunku,
- ubezpieczenie urzadzen elektronicznych,
- ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej
Stan zatrudnienia i wielko$¢ wyptaconych Srodkéw na wynagrodzenia, w latach 020-
2022, prezentuje tabela stanowigca zalgcznik nr 6 do protokotu.
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Ochrona danych osobowych.

Celem zabezpieczenia zbioréw danych osobowych czionkéw Spétdzielni i jej
pracownikéw oraz przetwarzania tych danych, jest uniemozliwienie dostepu do
zbioréw danych osobom nieupowaznionym, zbierania tych danych przez osoba
nieuprawniong oraz ich zabezpieczenie prze zniszczeniem lub uszkodzeniem.

W tym celu Spétdzielnia stosowata zasady ochrony danych osobowych, wynikajace z:

- Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Radu UE nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych,

- Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych /Dz. U.z 2019 r.

poz.1781/,
Przyjmujac do stosowania powyzsze uregulowania Spoétdzielnia wdrozyta w 2018 r.
»Polityke bezpieczenstwa danych osobowych w SBM Pracownikéw Stuzy Zdrowia”.

Dokumentami stanowigcymi uzupetnienie Polityki sa:
- ewidencja 0s6b upowaznionych do przetwarzania danych osobowych w Spétdzielni,

- rejestr naruszen ochrony danych osobowych.
Ponadto Polityka, reguluje nastgpujaca problematyke:

- dostep do danych osobowych,
- stosowane Srodki bezpieczenstwa w zakresie ochrony danych osobowych,

- zgtaszanie naruszen ochrony bezpieczenstwa danych osobowych.

Do sporzqdzonych dokumentdéw i stosowanych procedur lustracja uwag nie wnosi.

II. STAN PRAWNY GRUNTOW BEDACYCH WE WEADANIU
SPOLDZIELNI.

Wedtug stanu na 31.12.2022 r. stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni
przedstawiony zostat w tabeli stanowigcej zatgcznik nr 7 do protokotu. Wynika z niej,
ze Spotdzielnia dysponuje gruntami o catkowitej powierzchni 4.953,18 m2 .na prawach
wlasnosci, z czego 2.289,82 m? stanowia grunty wiascicieli lokali wyodrebnionych.

III. ZAGADNIENIA CZELONKOWSKO-LOKALOWE I DYSPOZYCJA
LOKALAMI.

1. Cztonkostwo Spétdzielni.

Kwestie zwigzane z cztonkostwem Spotdzielni , obowiazujagcym trybem
powstawania cztonkostwa oraz prawami i obowigzkami cztonkdw, uregulowane zostaty

w czesciach 11 2 statutu.
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Cztonkiem Spétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna. Choéby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktérej

przystuguje:

- spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

- spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

- roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- rOszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa
wlasnosci.

Cztonkiem Spoldzielni jest takze osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze

witasnosciowe prawo do lokalu lub ~ekspektatywa wtasnosci”.

Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo wtasnosci do lokalu.

Badaniem lustracyjnym objeto losowa wybrane akta cztonkowskie. Ustalono, ze

prowadzona dokumentacja jest kompletna, potwierdzajgca istnienia podstaw formalno-

prawnych i merytorycznych, do przyjecia poszczegéinych oséb w poczet cztonkéw

Spoétdzielni. Akta cztonkowskie zawierajg migdzy innymi:

- deklaracje przystapienia do Spétdzielni,

- umowy ustalajgce prawo do lokaly,

- uchwaly Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkdw,

- w aktach 0s6b, ktére nabyly lokale mieszkalne w drodze czynnosci cywilno-prawnych,

znajdujg si¢ dokumenty sadowe lub notarialne.

Spotdzielnia na biezgco aktualizowala stan dokumentacji cztonkowskiej. Jezeli wynikato
to z faktu, np. zmiany wiasciciela lokalu lub Zmiany statusu prawnego lokalu.

Zgodnie z dyspozycja art. 30 ustawy Prawo spétdzielcze oraz § 8 statutu, Zarzad
Spétdzielni zobowigzany jest do prowadzenia rejestru cztonkdw, zawierajgcy:

-pozycj¢ w rejestrze cztonkéw /numer cztonkowski £,
- nazwisko i imie,

- miejsce zamieszkania,

- data przyjecia w poczet cztonkéw,

- date wygasniecia cztonkostwa.

-wysokos$¢ zadeklarowanego i whniesionego udziatu.

Osoby, ktore uzyskaly cztonkostwo po dniu 9 wrzesnia 2017 r. nie whnoszq
wpisowego i udziatu. Na podstawie art. 1 ust 9 ustawy osm, przepiséw prawa
spotdzielczego, dotyczqcych udziatow, wpisowego oraz obowigzku sktadania

deklaracji, nie stosuje sie.

Ostatni wpis w rejestrze cztonkéw dokonany zostat w dniu 30.09.2022 r. pod numerem
334.

Na podstawie art. 176 ustawy osm, Spétdzielnia prowadzi oddzielny rejestr lokali, dla
ktérych zostaty zatozone ksiggi wieczyste, W rejestrze wyszczegdlniono lokale
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mieszkalne, z podziatem na budynki, numer budynku i ksiegi wieczystej budynku,
numer ksiggi wieczystej lokalu i jego numer oraz imie i nazwisko wiasciciela lokalu,
ewentualng hipotekg i uwago. Rejestr zawiera 163 wpiséw.

W okresie objetym lustracja , liczba 0séb przyjetych na cztonkéw wyniosta 36 oséb.
Liczba cztonkéw wykreslonych wyniosta 47 oséb. '

Stan cztonk6w na koniec okreséw sprawozdawczych, wynosit:
e na31.12.2020r. - 366
e na31.12.2021r. - 336
e na3l.12.2022r. - 335

Dane co do stanu ilosci cztonkéw oraz zmian ich liczby na przestrzeni lata 2020-2022
prezentuje tabel stanowiaca zatacznik nr 8 do protokotu..

2. Przeksztalcenie spétdzielczych praw w odrebna wiasnos$é.

Obowigzujace procedury przeksztatcania spotdzielczych praw do lokali w odrebna
wiasnos¢ wynikajg z art, 123, art. 1714, art. 42 i dalszych ustawy z dnia 15 grudnia 2000
r. o spotdzielniach mieszkaniowych /Dz. U. z 2021 r. poz. 1208, ze zm./. Z uwagi na brak
udostepnionych przez Spétdzielni¢ danych za lata 2020-2021, badanie lustracyjne nie
odniosto si¢ do zawartych w tym okresie uméw /patrz tabela stanowiaca zat. nr 8 do
protokotu/. W 2022 r. zawarto 4 umowy w formie aktéw notarialnych, w ktérych
Spotdzielnia przeniosta na uzytkownikéw lokali mieszkalnych prawa wiasnosciowe do
mieszkan i udziatéw w gruncie.

Przedmiotem badania byly 3 umowy przenoszace prawa wilasnosci do lokali, ktérych

podstawe stanowity uchwaty Zarzadu, okreslajace przedmiot odrebnej whasnosci lokali

mieszkalnych. Uchwaty o ktérych mowa, zawieraty:

- 0znaczenie nieruchomosci, obejmujacej budynek wraz z gruntem przynaleznym do
budynku,

- rodzaj, potoZenie i powierzchnie lokali oraz pomieszczeti przynaleznych,

- wielko$¢ udziatéw we wspé6twiasnosci nieruchomosci wspélnej, zwigzanych z odrebnag
wilasnoscig kazdego lokalu,

- 0znaczenie osob, ktérym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo zadania
przeniesienia na nich wtasnosci poszczegéinych lokali,

- przypadajgcy na kazdy lokal stan zadluzenia.

Przestrzeganie przez Spdtdzielni¢ przepiséw ustawy oraz obowigzujacych przy
przeksztatceniu procedur, zbadano na przykfadzie trzech uméw zawartych w 2022 r.




Umowa -akt notarialny, sporzadzony w dniu 13.06.2022 r., Rep. A nr 1921/2022 r. na
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesie wtasnosci tego lokalu /lokal nr 32
w nieruchomo$ci nr 7 przy ul. Brazylijskiej w Warszawie/. Zadanie przeksztalcenia
prawa do lokalu ztoZzone zostato przez uprawniong osobg w dniu 21.10.2021
Stwierdza si¢, Ze 'Spétdzielnia nie dotrzymata terminu zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci, wynikajqcego z brzmienia art, 171+ ustawy osm.

e Umowa - akt notarialny, sporzadzony w dniu 14.06.2022 r. Rep. Nr A, nr 1998/2022
r. na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienie whasnoséci tego lokalu
/lokal nr 45, w nieruchomosci nr 10A przy ul. Pesztenskiej w Warszawie, Zadanie
przeksztatcenia prawa do lokalu ztozone zostato przez uprawniong osobe w
dniu29.03.2021r.

Stwierdza sig, Ze Spodldzielnia nie dotrzymata terminu zawarcia umowy o
przeniesienie wtasnosci, wynikajgcego z brzmienia art. 1714 ustawy osm.

e Umowa - akt notarialny, sporzadzony w dniu 14.06.2022 r. Rep. 19912022 ¥. na
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienie wasnosci tego lokalu /lokal
nr 5, w nieruchomo$ci nr 10A przy ul. Pesztefiskiej w Warszawie. Zadanie
przeksztatcenia prawa do lokalu ztozone zostato przez uprawniong osobe w dniu
29.10.2018r.

Stwierdza sig, Ze Spétdzielnia nie dotrzymata terminu zawarcia umowy o
przeniesienie wtasnosci, wynikajqcego z brzmienia art. 1714 ustawy osm.

Ustalono, ze w zbadanych umowach , realizacja prawa do przeniesienia wtasnosci lokali
mieszkalnych, dokonywana byta na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni lub osoby
zajmujacej lokal spétdzielczy a nie bedacej jej cztonkiem. Spotdzielnia naliczata nalezne
optaty wskazane w ustawie. /art. 1714 ust. 1,2 i 3 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych/.

IV. ZAGADNIENIA GOSPODARKI ZASOBAMI
MIERSZKANIOWYMI.

1. Organizacja zarzadzania zasobami mieszkaniowymi.

Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni Budowlano- Mieszkaniowej
Pracownikéw Stuzby Zdrowia przypisane jest statutowo Zarzadowi Spétdzielni.
Dziatalnos¢ eksploatacyjna obejmujaca utrzymanie technicznej sprawnoséci zasobéw,
prowadzona jest w oparciu o zasoby wilasne i podmioty zewnetrzne , na warunkach

umoéw cywilno-prawnych.




Powierzchnia uzytkowa zarzadzanych przez Spotdzielnig zasob6w lokalowych -
wedtug stanu na 31.12.2022 r. - wynosita 12 117,70 m2.
Zasoby lokalowe administrowane przez Spétdzielnie, to 5 budynkéw mieszkalnych, o
catkowitej powierzchni uzytkowej 12 167,70 .m2, zawierajacych 338 lokali, w tym:
- 254 lokale zajmowane w warunkach spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do
lokalu,
- 84 lokale stanowig odrebng wlasnosé,

Budynki mieszkalne usytuowane s3 wytacznie na terenie miasta st. Warszawy, cztery w
dzielnicy Saska Kepa i jeden budynek w $rédmieéciu . Budynki wykonane sg w réznych
technologiach, od metody tradycyjnej po ,wielka ptyte”. Wszystkie budynki wyposazone
s3 w instalacje centralnego ogrzewania, instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, instalacje
gazowa i instalacje elektryczne. Zasilanie budynkéw dokonywane jest z sieci miejskiej.
Na dzien 31.12.2022 r. w budynkach mieszkalnych zarzadzanych przez Spétdzielnie,

odnotowano:

- liczba lokali ogrzewanych centralnie - 338

- liczba lokali korzystajacych z centralnej cieptej wody - 338
- liczba budynkéw wyposazonych w dzwigi osobowe - 4
- liczba budynkéw z opomiarowanym zuzyciem wody - 5
- liczba lokali z indywidualnymi licznikami gazu - 314

- liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia wody - 330

Szczegotowe dane liczbowe charakteryzujgce wyposazenie techniczne zasobdéw
mieszkaniowych Spétdzielni, przedstawia tabela stanowigca zatagcznik nr 9 do

protokotu.

2. Stan techniczny i ilo$ciowy zasobéw, sprawy
estetyczno- porzadkowe.

W trakcie badania lustracyjnego dokonano ogledzin budynkéw pod wzgledem ich
stanu technicznego, porzadku i estetyki. Wyniki ogledzin potwierdzajg dbatosé¢ stuzb
Spotdzielni o ich stan techniczny i estetyke. Tynki i obrébki blacharskie nie posiadaja
uszkodzen i ubytkéw. Klatki schodowe i stolarska zewngtrzna nie budzg zastrzezen, W
oszkleniu drzwi wejsciowych i wiatrotapéw oraz okien na klatkach schodowych i w
piwnicach, nie stwierdzono uszkodze. Wszystkie budynki poddane ogledzinom
posiadaty uziemienia w formie instalacji piorunochronnej.

Informacje dla mieszkaricéw zamieszczano na tablicach informacyjnych , usytuowanych
na parterze budynkéw. Nawierzchnia drég wewnetrznych i chodnikéw jest w
zadawalajacym stanie technicznym. Sporadycznie wystepujg ubytki w nawierzchni
asfaltowej i kostce brukowej.




Pomieszczenia wspdlnego uzytku wykorzystywane s3 zgodnie z ich przeznaczeniem.
Infrastruktura wokot nieruchomosci mieszkalnych jest uboga, uwagi na szczuptosé
terenéw jak rowniez z uwagi na maksymalne wykorzystanie gruntéw pod parkingi.

3. Przychody i koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu gospodarki prowadzonej przez

Spétdzielnie, sa: :

- budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz pomieszczeniami
pomocniczymi,

- pomieszczenia znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych lub poza nimi, Zwigzane z
administrowaniem i zapewnieniem wlasciwego funkcjonowania budynkdéw
mieszkalnych,

- urzgdzenia i uzbrojenia terenéw, na ktérych znajduja sie budynkl mieszkalne,

- garaze i stanowiska parkingowe.

Gospodarka zasobami  mieszkaniowymi, polegajaca na  zarzadzaniu
nieruchomo$ciami, stanowiagcymi zasoby mieszkaniowe, ma na celu:

- prowadzenie wtasciwej gospodarki nieruchomogciami w sferze ekonomiczno-
finansowej,

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i whasciwej eksploatacji nieruchomosci,

- Zapewnienie wiasciwej gospodarki mediami,

- biezace administrowanie nieruchomosciami,

- utrzymywanie w stanie niepogorszonym nieruchomosci, zgodnie z jej przeznaczeniem,

- uzasadnione inwestowanie w nieruchomo$¢.

Kosztami GZM, zwigzanymi z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, sa:

- koszty eksploatacji podstawowe;j,

- koszty remontéw budynkéw, urzadzen technicznych oraz infrastruktury towarzyszacej
/odpis na fundusz remontowy/,

- podatek od nieruchomosci,

- koszty wywozu nieczystosci statych,

- koszty energii elektrycznej, wody i odprowadzania $ciekéw,

- koszty eksploatacji i utrzymania dZzwigéw osobowych, instalacji domofonowe;j.

Zgodnie z brzmieniem art. 4! ustawy osm , koszty GZM ewndenqonowane sg oddzielnie

dla kazdej nieruchomosci. .
Zasady rozliczania kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz

ustalanie opfat za uzywanie lokali, zdefiniowane zostaty w:

- »Regulaminie rozliczania kosztéw GZM i ustalanie optat za uzytkowanie lokali”,
stanowiacy zatgcznik do uchwaty nr 2/2015 Rady Nadzorczej z dnia 10.12.2015 ,

- »Regulaminie rozliczania kosztéw ciepta na podgrzanie cieptej wody, centralnego
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ogrzewania oraz kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw”, stanowigcy
zatacznik do uchwaty nr 1/2016 Rady Nadzorczej z dnia 13.06.2016 .

' W swietle wskazan art. 4 ustawy osm, Spéldzielnia prowadzita gospodarke

- zasobami mieszkaniowymi, stosujac nastepujace kryteria:

' - pokrywata koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci z optat pobieranych os
uzytkownikow lokali,

' - powstate réznice pomiedzy kosztami i przychodami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, rozliczata w roku nastepnym,

- cztonkowie Spétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, uczestnicza w

' pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w

czgsciach przypadajacych na ich lokale, poprzez uiszczanie comiesigcznych oplat.

‘ Gospodarka zasobami mieszkaniowymi oparta jest na petlnym wewnetrznym
rozrachunku gospodarczym a jej finansowanie odbywa sie na podstawie rocznych
f planéw gospodarczo-finansowych, zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.
W celu ustalania wysokosci optat za korzystanie z lokali przez ich uzytkownikéw, koszty
’ gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni , rozliczane sq wedtug jednostek
rozliczeniowych, ktérymi w zaleznosci od rodzajéw kosztéw, 53:

1. m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, do rozliczen z tytutu:

- eksploatacji i utrzymania stanu technicznego lokalu,
' - konserwacji urzadzen technicznych,
- odpis6w na fundusz remontowy,
- podatku od nieruchomosci,
i - kosztow statych zuzycie energii cieplnej dla potrzeb co,
2. liczbg 0séb zamieszkatych w lokalu,

r 3. lokal mieszkalny,
4. fizyczne jednostki pomiaru, stosowane do rozliczeti z tytutu:

' - dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow,
- kosztow zuzycia energii cieplnej dla potrzeb podgrzania wody,
- kosztow energii cieplnej.

Spotdzielnia prowadzi oddzielnie rozliczanie rodzajéw dziatalnosci :
l - dziatalnos¢ eksploatacyjna zasob6w mieszkaniowych, zwolniong z podatku
dochodowego od 0séb prawnych, w podziale na nieruchomoéci
- pozostatg dziatalno$¢ /gospodarcza/, ktérej dochéd podlega podatkowi dochodowemu

‘ od 0s6b prawnych.

' " Okresem rozliczeniowym rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci
jest rok kalendarzowy.
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Optaty na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci, wnoszone sa co miesigc z gory,
do dnia 10 kazdego miesigca. /pkt. 3 Regulaminu/. Od nieoptaconych w terminie optat,
Spotdzielnia nalicza odsetki za zwloke w wysokosci okreélonej w statucie.

Zmiany w poziomie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przedstawia tabela,
stanowigca ztgcznik nr 10 do protokotu lustracji . Z analizy danych zawartych w tabeli
wynika, Zze w okresie objetym lustracja petng koszty i przychody, ksztattowaly sie
nastgpujgco:

2020r.
Przychody - 2.065.358,89

Koszty - 2.053.253,50
Wynik finansowy GZM -  12.105,39

2021r.
Przychody - 2.296.427,67
Koszty - 2.255.248,73
Wynik finansowy GZM -  41.178,94
2022r.
Przychody -2.351.624,62
Koszty - 2.351.951,88

Wynik finansowy GZM - /-/ 327,26

Prezentowany wynik finansowy na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, w latach
2020-2021 prezentuje warto$¢ dodatnia, natomiast rok 2022 r. zamyka sie stratg.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, réznica pomiedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zarzadzanych przez Spoétdzielnie na
podstawie art. 6 ust. 3, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4,
zwigksza odpowiednio koszty i przychody eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Spétdzielnia w latach objgtych badaniem lustracyjnym generowata dochody z tytutu
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej. Na podstawie zatwierdzonych sprawozdan
finansowych Spotdzielni za lata 2019, 2020 i 2021, Walne Zgromadzenie odbyte w
dniach 30.11.2022 i 17.01.2023, podjg¢to uchwaty o podziale zysku netto, w sposé6b
nastepujacy:

1. Uchwata nr 10/2023 z dnia 17.01.2023 r. zysk netto z dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej w 2019 r w kwocie 11.697,16 z1, postanowito dofinansowaé fundusz
remontowy poszczegdlnych nieruchomoéci.

2. Uchwata nr 11.2023 z dnia 17.01.2023 r,, zysk netto z dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej w 2020 r., w kwocie 22.244,82 z} postanowito dofinansowa¢ fundusz
remontowy poszczegolnych nieruchomosci.

3. Uchwata nr 12/2023 z dnia 17.01.2017 r., zysk netto z dziatalnoéci gospodarczej
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prowadzonej w 2021 r. w kwocie 22.435,78 z}, postanowito dofinansowa¢ fundusz
remontowy poszczegolnych nieruchomosci.

4. Ustalanie wysokosci optat i terminowos$¢ ich wnoszenia.

Gtéwnym Zrédlem przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi , w latach
2020-2022 byty optaty pobierane od uzytkownikéw lokali mieszkalnych. Wysokosé
naliczonych optat eksploatacyjnych i utrzymania mienia wynikata z rocznych planéw
gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza, ktérych podstawe
stanowito wykonanie planu kosztéw za rok poprzedni oraz prognozy zmian poziomu
kosztéw w roku objetym planem.

Na koniec okresu objetego badaniem lustracyjnym stawki optat eksploatacyjnych, dla
poszczegOlnych nieruchomosci, ustalone przez Rade Nadzorczg wynosity:
» Aleje Jerozolimskie 189:
' - optata eksploatacyjna 3,52 zt/m?2
- fundusz remontowy 2,00 zt/m?2
e Brazylijska 6
- optata eksploatacyjna 3,52zt/m2
- fundusz remontowy 3,00 zt/m?2

e Brazylijska 7
- optata eksploatacyjna 3,61 zt/m?
- fundusz remontowy 2,00 zt/m?
» Londynska 9
- optata eksploatacyjna 3,65 zt/m?
- fundusz remontowy 3,00 zt/m2
» Peszteniska
- optata eksploatacyjna 3,62 zt/m?
- fundusz remontowy 3,00 zt/m?

Poddano sprawdzeniu , czy Spétdzielnia dochowata obowigzku zawiadomienia os6b
zobowigzanych do uiszczanie optat eksploatacyjnych i utrzymania mienia o mianach
wysokosci optat zaleznych i niezaleznych od Spétdzielni /art. 4 ust. 7 i 7! ustawy osm/.
Na podstawie udost¢pnionych kopii zawiadomien ustalono, ze Zarzad Spétdzielni
obowiazujacych terminéw dotrzymywat.

Z okazanej ewidencji ksiggowej wynika, ze wedlug stanu na koniec poszczegdlnych
lat objetych badaniem, zalegtosci w optatach eksploatacyjnych i odpiséw na fundusz
remontowy, wynosity:
©31.12.2020r. - 124.867,90 zt i stanowity 5,98 % rocznego wymiaru opfat,
©31.12.2021 r.- 268.201,53 zt i stanowity 11,83% rocznego wymiaru optat,
©31.12.2022 r. - 315.704,94 zt i stanowity 13,13% rocznego wymiaru optat.

Q s Loy )




——ee e d

Z uwagi na brak prowadzonej przez Spétdzielnie ewidencji analitycznej zalegtosci o
zaplate, badanie lustracyjne nie miato mozliwosci ustalenia struktury zalegtosci
biezqcych, liczby lokali zalegajgcych jak i liczby spraw skierowanych do sqdu z

roszczeniami.

Spotdzielnia nie podejmowata dziatan, w tym windykacyjnych, zmierzajgcych do
poprawy wielkosci i struktury zalegtosci w optatach eksploatacyjnych i utrzymania
nieruchomosci

Poziom zadtuzenia w wymiarze bezwzglednym jak i procentowym, wystepujqcy na
koniec okresow objetych badaniem, wykazuje tendencje wzrostowq i stanowi realne
zagroZenie dla stabilnosci finansowej Spétdzielni.

Dane liczbowe dotyczace zadtuzenia lokali mieszkalnych, prezentuje tabela stanowigca
zatgcznik nr 11 do protokotu lustracii.

5. Ustugi komunalne.
Ustugi komunalne obejmuja:

- dostarczania energii elektrycznej,
- Zaopatrzenia w wodg i odprowadzanie $ciekéw,
- dostawy energii cieplnej na potrzeby co i cieptej wody uzytkowej.

1. Dostawa wody i odprowadzanie $ciekéw - umowa nr 001157/001/2/16 zdnia 1
lipca 2016 r. zawarta z Miejskim Przedsigbiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji w m.
st. Warszawie Spo6tka Akcyjna. Umowa okreéla nieruchomosci, do ktérych ma by¢
dostarczana woda i z ktérych odprowadzane bgda Scieki. Umowa zawarta jest na czas
nieokreslony, z mozliwoscig jej rozwiazania przez kazda ze stron za trzymiesiecznym
okresie wypowiedzenia.

2. Dostawa energii elektrycznej - umowa nr 820000251425 zawarta z firma E.ON
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie , ul. Wtodarzewska 68, /nastgpca prawny
firmy Inogy /, na sprzedaz i dystrybucje energii elektrycznej do obiektéw wskazanych
przez Spoétdzielnie.

3. Dostarczanie ciepta - umowa kompleksowa dostarczania ciepta nr 7-2683 z dnia
01.09.2010 r. zawarta z firme SPEC S.A. z siedzibg w Warszawie /aktualnie Veolia
Energia Warszawa S.A. ul. Batorego 2/. Umowa dotyczy dostarczanie energii cieplnej
do punktéw odbioru wskazanych przez Spétdzielnie

OKkresowe przeglady techniczne.

Zgodnie z dyspozycjg art. 62 ust. 1 lit. A ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane /ze zmianami/, obiekt budowlany powinien by¢ poddawany okresowym
kontrolom technicznym corocznie lub raz na pig¢ lat. Obowigzki w tym zakresie
spoczywajg na wiascicielu lub zarzadcy obiektu budowlanego.

Q ‘Q/ﬁ,.:[/v\‘q/lﬁl




Co najmniej raz do roku kontroli powinny byé poddawane:

- elementy konstrukcyjne obiektu,
- urzadzenia techniczne narazone na szkodliwe dziatanie warunkéw atmosferycznych,

- instalacje gazowe,
- przewody kominowe i wentylacyjne.

Natomiast co najmniej raz na pie¢ lat sprawdzeniu stanu technicznego podlega caty
obiekt budowlany wraz z jego otoczeniem a takze instalacje elektryczne i

piorunochronne.

Ustalono, ze wszystkie obiekty budowlane stanowigce zas6b Spéidzielni posiadaja
zatozone ksigzki obiektu budowlanego, wedtug wzoru okreslonego w zataczniku do
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 01.07.2003 r. /poz.1134/.

Sprawdzeniu lustracyjnemu poddano 6 ksiazek, zatozonych dla wszystkich obiektéw
budowlanych i stwierdzono: |
* Ksigzka dla budynku mieszkalnego przy ul. Al. Jerozolimskie 119A.

- brak aktualnego upowaznienia dla osoby dokonywujgcej wpisow ,

- ostatni roczny przeglqd techniczny -12/2022 r.

- ostatni pigcioletni przeglqd techniczny - czerwiec 2021 r.

Ksiazka dla budynku mieszkalnego przy ul. Brazylijskiej 6.

- brak aktualnego upowaznienia dla osoby dokonywujgcej wpiséw,
- ostatni roczny przeglad techniczny - 12/2022 r.
- ostatni pigcioletni przeglad techniczny - 06.2021 r.

Ksigzka dla budynku mieszkalnego przy ul. Brazylijskiej 7.

- brak aktualnego upowaznienia dla osoby dokonywujqcej wpiséw,
- ostatni roczny przeglad techniczny - 12./.2022 r,
- ostatni pigcioletni przeglad techniczny - 06.2021 r.

Ksigzka dla budynku mieszkalnego przy ul. Pesztenskiej 10A.

- brak aktualnego upowaznienia dla osoby dokonywujqcej wpiséw,
- ostatni roczny przeglad techniczny - 12/2022 r.
- ostatni pigcioletni przeglad techniczny - 06.2021 r.

Ksigzka dla budynku mieszkalnego przy ul. Londynskiej 9.
- brak aktualnego upowaznienia dla osoby dokonujqcej wpisow,
- ostatni roczny przeglqd techniczny - 12../2022 r. .
- ostatni pigcioletni przeglad techniczny - 06.2021 r.

Spotdzielnia eksploatuje 5 diwigéw osobowych, ktére poddawane sa okresowym
czynnosciom dozoru technicznego. Na podstawie pozytywnych wynikéw badan i
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wykonanych czynnosci, o ktérych mowa w art. 14 ust. ustawy o dozorze technicznym
/Dz. U. z 2022 r. poz. 1514/ oraz ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego /Dz. U.z 2023 r. poz. 775 z pézniejszymi zmianami/,
Urzad Dozoru Technicznego wydaje decyzje, zezwalajace na eksploatacje urzadzenia
technicznego /dZwigu osobowego/, na okres jednego roku.

Sprawdzeniu wykonania obowiazku poddania diwigéw osobowych  dozorowi

technicznego, poddano wszystkie eksploatowane urzadzenia, mianowicie:

e nieruchomos¢ Londynska 9, nr ewidencyjny N3127018110, protokét z cZynnosci
dozoru technicznego z dnia 30.10.2023 r.

¢ nieruchomo$¢ Pesztenska 104, nr ewidencyjny N3127017875, protokét z cZynnosci

~ dozoru z dnia 30.10.2023 r.
® nieruchomos¢ Al Jerozolimskie 119A, nr ewidencyjny N3127016736, protokét z

czynno$ci dozoru z dnia 09.02.2024 r.
® nieruchomos¢ Al Jerozolimskie 119A, nr ewidencyjny 3127063080, protokét z

czynnosci dozoru z dnia 09.02.2024 r.
® nieruchomo$¢ Brazylijska 6, nr ewidencyjny N3127015824, protokét z CZynnosci
dozoru z dnia 09.08.2023 r.
Badania eksploatowanych dzwigéw zakoniczyly sie wynikiem pozytywnym. Wydane
przez Urzad Dozoru Technicznego decyzje, zezwalaty na dalsze ich uzytkowanie na
okres kolejnych 12 miesigcy

V. GOSPODARKA REMONTOWA.

Statut Spétdzielni w § 61 pkt. 2 stanowi, ze Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty i
konserwacje a odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Osobami zobowigzanymi do wnoszenia optat sg:

- cztonkowie Spotdzielni,
- wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni.

Spétdzielnia nie opracowata i nie wdroZyta szczegdtowych zasad akumulacji i
wykorzystywania funduszu remontowego , w postaci regulaminowej,

Na podstawie tresci sporzadzanych rocznych planéw remontowych ustalono, Ze

podstawowg zasadg byto finansowanie zadan remontowych danej nieruchomosci ze
Srodkéw wiasnych pochodzacych z odpiséw wnoszonych przez uzytkownikéw lokali
oraz ze Srodkéw pochodzgcych z innych Zrédet, '

Rozliczanie przychodéw i wydatkéw funduszu remontowego, przeprowadza sie w
okresach rocznych, odrebnie dla kazdej nieruchomoéci.
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Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty wspélny dla wszystkich nieruchomoéci
mieszkaniowych. W przypadku uwzglednienia w planach remontowych remontéw o
wartosci wyzszej niz fundusz remontowy danego budynku, dopuszcza sie mozliwoéé
dofinansowania ze $rodkéw remontowych pozostatych budynkéw. Dofinansowanie ma
charakter pozyczki wewnetrznej a nieruchomo$é ma obowiazek jej sptaty w kolejnych

okresach.

Zasady sptlaty pozyczek wewngtrznych  zaciggnigtych przez poszczegdlnie
nieruchomosci reguluje uchwata nr 2/2017 r. z dnia 16.03.2017 r.

Kwoty odpiséw na fundusz remontowy stanowigcych element optlaty eksploatacyjne;j,
uwzgledniaja wielko$ci faktycznych potrzeb w tym zakresie i ustalane sq przez Rade

Nadzorczg.
Ze srodkow funduszu remontowego nie finansuje sie napraw wewnatrz lokali

mieszkalnych.

1. Eksploatacja zasobéw lokalowych oraz ustalanie potrzeb
remontowych.

Ogolny nadzoér nad catoksztattem spraw zwigzanych z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, wykonawstwem robét i ustug remontowych, eksploatacja i
konserwacja, sprawuje Zarzad Spétdzielni.

Czynnosci operacyjne w zakresie prawidtowej eksploatacji zasob6w i ustalania potrzeb
remontowych, obejmowaty:

- przeprowadzanie okresowych kontroli technicznych obiektéw budowlanych,

- opracowywanie projektéw planéw remontowych,

- przeprowadzanie procedury zmierzajgcej do wytonienia wykonawcéw robét i ustug

remontowych,

- organizowanie i nadzorowanie rob6t remontowych, wykonywanych w trybie
zleconym,

- przyjmowanie i rejestrowanie zgtoszen od mieszkarficéw, w zakresie awarii i usterek

urzadzen technicznych,
- utrzymywanie porzadku i czystosci w budynkach Spétdzielni i w ich otoczeniu.

Zdefiniowanie zadan remontowych Spétdzielni w zakresie rzeczowym i finansowym,

zawarte jest w rocznych planach remontowych.

Zgodnie z obowiagzujagcym system organizacji pracy, obowigzki nadzoru z zakresie
biezgcego utrzymania wilasciwego stanu technicznego obiektéw mieszkaniowych i
struktury technicznej, prowadzenie ksiazek obiektéw budowlanych oraz ujawnianie
uszkodzen i biezacej konserwacji, wykonywane jest przez administratora, dozorcow

/gospodarzy doméw/ oraz firmy zewnetrzne.

[
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2. Plany remontéw i Zzrédta ich finansowania.

Podstawg, na ktérej opiera si¢ gospodarka srodkami funduszu remontowego zasobdw
mieszkaniowych, s3 roczne olany rzeczowo-finansowe, zatwierdzane przez Rade
Nadzorcza. Projekty planéw przygotowuje administrator spétdzielni, przedkiadajgc je
do akceptacji Zarzadu, w oparciu o wieloletnie i biezace potrzeby remontowe
nieruchomosci, uwzgledniajace:

- informacje zgtaszane przez mieszkaficéw o awariach i uszkodzeniach w strukturze
zasobéw, ktorych usuniecie jest obowigzkiem Spétdzielni,

- wnioski uzytkownikéw lokali,

- decyzje zewnetrznych instytucji , uprawnionych do wydawania zalecen obli gujacych

Spétdzielnie do wykonania okreslonych robét remontowych /np. nadzér budowlany/.

Roczne plany remontowe nieruchomosci uwzgledniajg planowane na dany rok zakresy

rzeczowe i finansowe robét, z uwzglednieniem:

- planowanych wptywéw na fundusz remontowy /odpisy w ciezar kosztéw GZM/,

- przewidywanych $rodkéw z podziatu nadwyzki bilansowe,

- bilansu otwarcia na koncie funduszu remontowego na 01.01. danego roku
obrachunkowego.

Szczegétowy opis zaplanowanych robdét remontowych, znajduje sie w czeSciach

tabelarycznych planéw i uwzgledniat:

- rodzaj i zakres planowanych robét,

- ilo$¢ planowana / w szt, mb, m2/,

- wartos¢ planowana /w zt/,Informacje o wysokosci przewidywanych odpiséw na
fundusz remontowy oraz poniesione naktady, zawarte zostaty w tabeli stanowigcej
zatgcznik nr 12 do protokotu lustraciji.

Wydatki zmniejszajace stan funduszu remontowego wynikaty z poniesionych naktadéw

na:

- remonty instalacji wodociggowo-kanalizacyjnych,

- remonty elewacji budynkdw,

- Zagospodarowanie terenu,

- pozostate remonty:.
Suma naktadéw na koniec poszczegolnych okreséw objetych badaniem, wynosita:

-na 31.12.2020r. - 73 055,24 7t
-na31.12.2021r.- 130411,13 zt
-na31.12.2022r.- 478 053,40 z}

Srodki dyspozycyjne funduszu, wynikajace z bilansu zamkniegcia na 31.12. wynosity:
-2020r. - 664 788,10 -

-2021r. - 910562,56

-2020r. - 831863,40
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Na podstawie danych zawartych w zatgczniku nr 12 do protokotu oraz informacji
z wykonywania planéw remontowych sktadanych przez Zarzqd stwierdza sie, ze
Spotdzielnia nie przekraczata zatwierdzonego na dany rok budzietu wydatkéw,
wprost przeciwnie generowala znaczne nadwyzki funduszu. Oznacza to, Ze
gospodarka obejmujgce remonty zasobéw mieszkaniowych, nie wskazuje na
zachowanie adekwatnosci przychodéw funduszu do nakladéw.

Ustalono, ze Spétdzielnia stosowata regute zawartg w art. 4 ust. 4! pkt. 2 ustawy osm,
w zakresie ewidencjonowania i rozliczania wpltywéw i wydatkéw funduszu
remontowego, w tym réwniez na poszczegélne nieruchomosci.

3. Wykonawstwo i nadzér nad robotami.

Sposob wytaniania wykonawcéw ustug i robét remontowych okresla ,Regulamin
normujacy tryb przeprowadzania naboru ofert ora zlecanie robét budowlanych, obcym
wykonawcom”, zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza /Uchwatla nr 2/2015 r. z dnia

10.12.2015 r/.

Regulamin przewiduje nastepujacy tryb udzielania zaméwiefi:

- na roboty przekraczajgce 10 000z, obowigzuje tryb wytaniania wykonawcéw w
drodze konkursu ofert,

- na roboty polegajace na usunieciu skutkéw awarii i nie przekraczajgce 10 000 zi,
zlecenie poprzedzajace jest spisaniem protokotu koniecznoéci przez administratora i
podpisanie go przez Zarzad,

- Spotdzielnia opracowuje zapytanie ofertowe, obejmujace zakres robét do wykonania,
sugerujgc technologie wykonawstwa, i wysyta je do wykonawcéw ogtaszajacych swoje
ustugi w domenie publicznej, :

- ztozZone oferty rozpatruje Komisja w sktadzie: Zarzad, dwaj cztonkowie Rady
Nadzorczej oraz administrator,

- roboty wykonywane w trybie konkursu ofert, sq nadzorowane przez Inspektora
nadzoru,

- w terminie 7 dni od daty zakonczenia robét, wykonawca zgtasza roboty do odbioru a
powotana w tym celu komisja spisuje stosowny protokot.

Badaniu lustracyjnemu poddano losowo wybrane zadania remontowe, ktérych wartosé
przekraczata kwote 10.000 zt netto.

1. Wykonanie monitoringu w budynku Londyriska 9 oraz modernizacja instalacji
domofonowej w budynku Pesztefiska 10A i Londynska 9.
Wybrano oferte firmy Teleradio i Mechanika Mirostaw Witkowski z siedzibg w
Warszawie. Warto$¢ skazanych w ofertach robét okreélona zostata przez wykonawce

na kwote 39.713,00.
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Brak protokotu Komisji zatwierdzajgcej wybér wykonawcy.

Protokét odbioru potwierdzajgcy wykonania robét, Spisany zostat w dniu
21.03.2022.

Na protokole brak podpisu uprawnionego inspektora nadzoru.

Fakture nr FV/372/2022r. z dnia 21.03.2022 r. wykonawca wystawit na kwote
zgodna z trescig oferty.

Zaptat dokonano w formie przelewu w dniu 25.03.2022 r.

Umowy o wykonawstwo robét strony nie zawarty.

2. Wymiana pionéw fazienkowych w budynku Londynska 9.

Brak protokotu potwierdzajqcego wybdér wykonawcy.
Umowe o wykonawstwo robét nr 1/2022 podpisano w dniu 07.11.2022 r. Stronami
umowy byta Spétdzielnia oraz firma STABILIO sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie

- Wykonawca zobowigzat si¢ do wykonania przedmiotu umowy w terminie do

25.01.2023 r. Inspektorem nadzoru Spétdzielnia ustanowita osobg posiadajgca
stosowne uprawnienia w zakresie robét instalacyjnych. Za bezusterkowe wykonanie
robét wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wysokosci 92.800,00 zt netto,
powigkszonej o nalezny podatek VAT.

Wykonawca udzielit Spétdzielni 3-letniej gwarancji na wykonane roboty oraz 6-

letniej gwarancji na wbudowane materiaty.

W trakcie trwania robét strony umowy podpisaty w dniu 12.12.2022 r. aneks nr
1/2022, ktérym rozszerzono zakres robét, zwigkszajgcy kwote wynagrodzenia do
101.350,00 zt netto.

Protokét konicowy odbioru robét spisany zostat w dniu 19.12.2022 r., w ktérym
stwierdzono wykonanie przedmiotu umowy bez zastrzezer i zgodnie ze sztukg
budowlana.

Fakture koricowa wykonawca wystawit w dniu 19.12.2022 r. ktéra w catoéci zostata
przez Spotdzielnie optacona.

3. Wymiana kanalizacji oraz instalacji wody zw, cw oraz cyrkulacji w budynku ul.

Aleje Jerozolimskie 119 A.

Koniecznos¢ zlecenia wykonania powyzszych robét bez zastosowania procedury
opisanej w ,Regulaminie normujgcym....”, stwierdzona zostata Protokotem
koniecznosci sporzadzonym w dniu 24.02.2022 r. przez Komisje , w skladzie:
cztonkowie Zarzadu oraz inspektor nadzoru. Komisja oszacowata koszt robét na
kwote 50.000 zt.

Umowg nr 2/2022 z dnia 31.03.2022 r. podpisano z firma ,MAJ-KO"” z siedzibg w
Warszawie. Umowa zawarto w wyniku przyjetej przez Spotdzielnig oferty, w ktérej
oferent zaproponowat cene ustugi w wysokosci 4000 zt, za jeden lokal.

Strony ustalit graniczny termin wykonania przedmiotu umowy na 18.04.2022 .
Ostateczne rozliczenie wartos$ci wykonanych robét, zamkneto sie kwote 46 272 zt.
Brak protokotu odbioru robét oraz potwierdzenia prawidtowosci ich wyceny.
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Fakture koncowa wykonawca wystawit w dniu 22.04.2022 r. na kwote 46 272,00 zt.
Petng naleznos¢ Spétdzielnia przekazata przelewem na wskazany przez wykonawce
rachunek w dniu 13.05.2022 r.

4. Wzmocnienie fundamentéw $cianek dziatowych i ostonowych piwhic
lokatorskich w  budynku przy ul. Al. Jerozolimskie 119 A.

Protokét koniecznosci wykonania wymienionych zabezpieczen konstrukgcji
budowlanych spisany zostat w dniu 24.01.2022 r. W wyniku ustaleri Komisji, Zarzad
Spotdzielni opublikowat informacje i planowanych robotach, na ktérg odpowiedziaty
dwie firmy, z ktérych wybrano firme STEBUD, z siedzibg w Warszawie, ktorej oferta
zostata uznana za korzystniejsza. W konsekwencja w dniu 14.02.2022 r. podpisana
zostata umowa nr 1/2022 r. w ktérej ustalona cene za wykonanie przedmiotu umowy
na kwotg 15 000 zt netto a termin zakonczenia prac na 01.04.2022 r.

W wyniku sporzadzenia przez wykonawce kosztorysu powykonawczego, cena
wykonania obnizona zostata do kwoty 10.500 z} netto.

Odbioru koricowego robét, strony umowy dokonaty w dniu 4 maja 2022 r., bez uwag.
Termin umowny zakoriczenia robét nie zostat dochowany.

Fakture koncowa wykonawca wystawit w dniu 05.05.2022 r. /F -ra nr 02/05/2022
/.

Zaptata dokonana zostata przelewem na rachunek wykonawcy w petnej wysokosci, w
dniu 06.05.2022r.

W okazanej dokumentacji dotyczgcej realizacji robét remontowych /pkt. 1 -4/,

stwierdza sie;

- brak protokotéw Komisji rekomendujgcej wybér wykonawcy i uchwat Zarzqdu
zatwierdzajqcych wnioski Komisji /dot. pkt. 1, 2, 3i 4/,

- brak zawartych uméw na wykonawstwo robét remontowych /dot. pkt. 1/,

-nie podpisanie protokotu odbioru robét przez uprawnionego inspektora

nadzoru, /dot. pkt. 1/,

- dokonanie peinej zaptaty faktury wystawionej przez wykonawce, pomimo
niedotrzymania terminu zakoriczenia robét /dot. pkt. 4/,

VI. GOSPODARKA FINANSOWA
/wybrane zagadnienia/

1. Podstawy normatywne gospodarki finansowe;j.

W sprawach prowadzenia rachunkowosci i gospodarki finansowej Spétdzielni,

zastosowanie majg przepisy:
e Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowogci /tekst jednolity Dz. U.z 2019 r.

poz. 351 z p6zn. zmianami/,
e Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r: Prawo spétdzielcze /Dz. U. z 2020 r. poz. 275/,

e Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 o spétdzielniach mieszkaniowych /Dz. U. z 2018 r.
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poz. 848 z pdZn. zmianami/,
e dziatu 5 Statutu,
e wewngtrznych regulacji regulaminowych.

Zasady prowadzenia ksigg rachunkowych, okreslone zostaly  w  Polityce
rachunkowosci, zatwierdzonej przez Zarzad uchwata nr 11/2008 z dnia 15.07.2008 r.
W okresie od 2008 r do 2022 r. wiacznie, Spéldzielnia nie modyfikowata zapiséw
Polityki rachunkowosci. Obowigzek aktualizacji spoczywat, zgodnie z art. 10 ust. 2
ustawy, na Zarzadzie Spétdzielni. Podmiot zewngtrzny, ktéry na podstawie odrebne;
umowy jest zobowigzany do prowadzenia ksiag rachunkowych, stosuje wprost
zasady wynikajace z ustawy o rachunkowosci.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnoéé gospodarcza na zasadzie rachunku
ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni, zgodnie § 60 pkt. 1
statutu.

Ksiegi rachunkowe prowadzi firma Osial i Wspdlnicy Ksiggowos¢ Sp. z o.0. z
siedziba w Warszawie, na podstawie odrebnej umowy o prowadzeniu
rachunkowosci, spraw kadrowych i ubezpieczen spotecznych, podatkowych oraz
sprawozdawczosci finansowej.

2, Zasady prowadzenia rachunkowosci.

W trakcie badania lustracyjnego zapoznano si¢ z zasadami prowadzenia przez
Spoétdzielnie zagadnien finansowo-ksiegowych a w szczegolnosci stosowania zasad
okreslonych w ustawie o rachunkowosci i Polityce rachunkowosci.

Sprawdzeniem objeto:
* prowadzenie ksiag rachunkowych , w szczegélnosci:
- stosowanego planu kont,
- tworzenia wykazu zbioru danych tworzacych ksiegi rachunkowe na
komputerowych nosnikach danych,
- Opisu systemu przetwarzania danych /system informatyczny/.
* metody wyceny aktywow i pasyw6w oraz ustalanie wyniku finansowego,
e system stuzgcy ochronie danych, w tym dowoddéw ksiegowych, ksigg rachunkowych
i innych dokumentéw stanowigcych podstawe dokonywanych w nich zapiséw.

Ocenie poddano losowo wybrane dokumenty, w tym dowody ksiegowe, sprawdzajac czy
spetniajg wymogi okreslone w art. 21 i 22 i nastepnych Ustawy o rachunkowosci.

W wyniku badania nie stwierdzono istotnych niezgodnosci z obowigzujgcymi zasadami
ksiggowosci. Dokumenty ksiegowe byly kontrolowane i weryfikowane przed
wprowadzeniem ich do ksigg. Kontrola funkcjonalna przypisana jest Zarzadowi

Spétdzielni.

@,

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat, z uwzglednieniem postanowien
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art. 47 Ustawy o rachunkowo$ci , w wersji poréwnawczej, zgodnie z wyborem

przyjgtym w zaktadowej Polityce rachunkowosci. Tak ustalony wynik finansowy

uwzglednia:

- przepisy art. 6 ust. 1 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w mysl ktérego, réznica
pomigdzy kosztami a przychodami GZM, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastepnym,

-art. 17 ust. 1 pkt. 44 oraz art. 12,15 i 16 Ustawy o podatku dochodowym oséb
prawnych oraz art. 42 Ustawy o rachunkowosci.

Tak ustalony wynik na GZM prezentowany jest w bilansie , zgodnie z Krajowymi

Standardami Rachunkowosci , tj:

- w przypadku nadwyzki przychodéw nad kosztami, w pozycji inne krétkoterminowe
rozliczenia migdzyokresowe, po stronie pasywéw,

- w przypadku niedoboréw przychodéw, w pozycji inne krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe, po stronie aktywow.

Wynik na pozostatej dziatalnosci jest prezentowany w rachunku zyskow i stratiw

wartosci netto podlega podziatowi, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Dla prawidtowej ochrony ksigg rachunkowych, stosowane s3:

- nosniki danych odporne na zagrozenia oraz érodki ich zewnetrznej ochrony,

- tworzenie rezerwowych kopii danych, zapisanych na trwatych nosnikach informacji, z
uwzglednieniem zapewnienia trwatosci zapiséw przez okres nie krotszy jak
wymagany do przechowywania ksiag rachunkowych,

Ksiggi rachunkowe i Zrédtowe dowody ksiegowe przechowywane s3 w siedzibie

Spoétdzielni.
3. Sprawozdawczos$¢ finansowa.

Badaniem lustracyjnym, obejmujacym strone formalna i rachunkows, objeto
sprawozdania finansowe sporzadzone za lata 2019-2021. Stwierdza sig, ze Spotdzielnia
nie spetniata kryteriéw opisanych w art. 64 ust. 1 pkt. 4 Ustawy o rachunkowosci, stad
nie byta zobowiazana do poddawanie sprawozdan finansowych badaniu przez biegltego
rewidenta,

Badane sprawozdania byty kompletne, sktadaty sie z bilansu, rachunku zyskow i strat
oraz informacji dodatkowej. Zachowane byty terminy ztozenia sprawozdan do
wiaéciwego Urzedu Skarbowego.

Walne Zgromadzenie odbyte w dniach 30.11.2022r.117.01.2023 r. podjeto uchwaty o
zatwierdzeniu sprawozdar finansowych za lata 2019-2021. /patrz: rozdziat ,Walne
Zgromadzenie” protokotu lustracji/. - ,

Na podstawie informacji z Krajowego Rejestru Sadowego, ustalono:

- sprawozdanie za 2019 r. ztozono w dniu 8.10.2020 r.

- za 2020r. » wdniu3.12.2021r.

»

- za 2021r. " wdniu 31.01.2023 r.




W odpisie z KRS znajdujg sie réwniez wzmianki o ztozeniu uchwat o zatwierdzeniu
sprawozdan finansowych oraz sprawozdan z dziatalnosci Spétdzielni.

Sprawozdanie finansowe za 2022 r. zostato sporzadzone przez administratora
Spotdzielni, tj. Warszawska Spotdzielnie Mieszkaniowa ,GROCHOW” i ztozone do KRS
8.09.2023 r.

Sprawozdanie finansowe za 2022 r. nie zostato zatwierdzone przez Walne
Zgromadzeniu zwotane przez Zarzad na dzier 21.06.2023 r., z uwagi na nieformalne
jego przerwanie. Do czasu zakoficzenia badania lustracyjnego Walne Zgromadzenie nie
byto zwotane.

W zatagczniku nr 13 przedstawiono Protokét z czynnosci sprawdzajacych
sprawozdanie finansowe za 2022 r.
Informacja WSM ,,GRPCHOW” dotyczaca sprawozdania finansowego SBM PSZ za 2022 r.
stanowi zatgcznik nr 14 do protokotu lustracji.

4. Gospodarka srodkami finansowymi.

Spotdzielnia swoje biezgce rozliczenia finansowe prowadzi za posrednictwem
rachunku w PKO Bank Polski S.A., na podstawie umowy o prowadzenie rachunku
biezacego oraz rachunkéw lokat terminowych i rachunkéw pomocniczych. W banku
ztozone sg aktualne karty wzor6w podpiséw oséb wymienionych w KRS, mogacych
dysponowac $rodkami na rachunkach bankowych. Do dysponowania $rodkami
pienigznymi na rachunkach bankowych upowaznieni sa cztonkowie Zarzadu,
Administrator Spétdzielni posiada wglad do stanu kont na rachunkach.

Spotdzielnia nie prowadzi kasy w rozumieniu Instrukcji gospodarki kasowej,
zatwierdzonej przez Zarzad w dniu 3.08.2020 r. uchwata nr 6/2020 r.

Stan $Srodkéw finansowych na rachunkach bankowych, na dzien 31 grudnia
poszczegolnych lat objetych badaniem lustracyjnym, przedstawia sig nastepujaco:

2020r. - 1.142.248,56 z1
°2021r. - 1.326.070,56 zt
e 2022r. - 1.535.518,33 zt

W latach 2020-2022 Spétdzielnia nie udzielata zadnych porgczen i gwarancji , jak
réwniez nie zaciagata kredytéw na biezaca dziatalnoéé jak i na inwestycje
mieszkaniowe.

Spotdzielnia nie angazuje swoich wolnych $rodkéw w papiery wartoSciowe w postaci
akeji, obligacji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych a takze papieréw
emitowanych przez Skarb Panistwa lub samorzady.

Sytuacjg finansowg Spétdzielni przedstawia tabela stanowiaca zalacznik nr 15 do
protokotu lustracji.
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VIII. SPRAWY WNIESIONE.

Z tresSci pisma Ministra Rozwoiju i Technologii /znak: DM-111.733.32.223/ z dnia 10
stycznia 2024 r. wynika, iz powzigto podejrzenie naruszenia prawa przez Spétdzielnie
Budowlano-Mieszkaniowg Pracownikéw Stuzby Zdrowia z siedzibg w Warszawie.
Sytuacja ta byta asumptem do realizacji uprawnien przyznanych ministrowi
wiasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa w art. 93a § 2 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze, wystgpienia do Prezesa Zarzadu Krajowej Rady Spotdzielczej z wnioskiem
0 przeprowadzenie lustracji petnej SB-M PSZ, z uwzglgdnieniem kwestii podniesionych
w wystapieniu cztonka Spétdzielni z dnia 20 czerwca 2022 r.

Skarga przestana do Ministerstwa Rozwoju i Technologii, dotyczyta wielu watkow
dziatania Spétdzielni na przestrzeni lat 2021-2022. Caly szereg elementéw w niej
zawartych, byto przedmiotem badania lustracyjnego, wykorzystujac do tego celu
udostegpniong dokumentacje zrodtowa. Ustalenia w tym zakresie, zawarte $3 w tresci
protokotu. Nalezy zaznaczy¢, ze od 1 kwietnia 2023 r. funkcjonuje Zarzad w nowym
sktadzie, ktéremu ustepujacy prezes nie przekazat protokolarnie dokumentacji
Spotdzielni, w tym ewidencji finansowo-ksiggowej. /patrz; oéwiadczenia Zarzadu,
stanowigce zatgcznik nr 16 do protokotu/. ‘

‘ Ponizej prezentowane sa konkluzje i ustalenia szczegbtowe dotyczace zarzutéw
zawartych w skardze i nie uwzglednionych w rozdziatach I-VI protokotu.

( 1. Zarzad jest zobowigzany do zwotania Walnego Zgromadzenia na zadanie
przynajmniej 1/10 cztonkéw Spétdzielni. /§ 37 ust. 3 statutu/. W okazanej

‘ dokumentacji brak dowodu ztoZenia zadania zawierajgcego podpisy co najmniej 35
cztonkéw Spétdzielni., 2

2. Zadanie umieszczenie w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia punktu o odwotaniu

l Rady Nadzorczej i Zarzadu, nie znajduje podstaw w obowigzujgcym stanie prawnym.
Art. 45 § 5 Ustawy Prawo spétdzielcze przewiduje mozliwo$¢ odwotania cztonka rady

’ nadzorczej /nie rady in gremium/ wigkszoscia 2/3 gloséw przez organ, ktéry go
wybrat tj. Walne Zgromadzenie.

Cztonka Zarzadu /nie Zarzadu in gremium/ powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza, w
i trybie § 55 pkt. 1 statutu. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw, ktérym
" nie udzielilo absolutorium /8§ 55 pkt. 3 statutu//.

I 3. Zarzut skarzacego o wykorzystanie wnioskéw formalnych, jako instrumentu
odbierajacego cztonkom uczestniczacym w Walnym Zgromadzeniu prawa udziatlu w
dyskusji na poszczegélnymi punktami porzadku obrad, nalezy uznaé za

{ nieuzasadniony. § 15 w ust. 2 pkt. 3i 4 Regulaminu Walnego Zgromadzenia
wskazuje, iz wnioski formalne mozna zglasza¢ i poddawa¢ pod gtosowanie w

f sprawach:

- zamknigcia listy méwcéw w danej sprawie,

- zamknigcia dyskusji w danej sprawie i [przeprowadzenia glosowania.

|
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4. Skarzacy formutuje pytania, artykutowane w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia,
kierowane - jak mozna mniema¢ do Zarzadu Spétdzielni - w ktérych zawarte s
zgdania wyjasnienia szeregu probleméw i nieprawidtowogéci wystepujacych -zdaniem
skarzacego - w dziatalnoéci organdw Spoétdzielni,

Whioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad, wpisuje sie
do protokotu, bez gtosowania /8§ 19 ust. Regulaminu WZ/. Przewodniczacy moze je
poddac¢ pod gtosowanie, jezeli mogg miec one charakter zalecenia dla innych organéw
Spotdzielni, wyrazaé stanowisko Walnego Zgromadzenia w okreslonej sprawie lub
jezeli Zadanie glosowania zgtosi co najmniej 1 /10 obecnych na Walnym
Zgromadzeniu. Przyjete w wyniku gtosowania wnioski, opinie i dezyderaty nie maja
jednak charakteru uchwat obowiazujacych cztonkéw Spotdzielni, w rozumieniy ar, 42
§ 1 Prawa spétdzielczego.

5. Badanie dostepnych dokumentéw przedstawiajgcych przebieg Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniu 30.11.2022 i 17.01.2023 r,, nie potwierdzito zarzutu o
udziale w gtosowaniu cztonkéw Zarzadu w sprawach ich dotyczacych / w
dorozumieniu: udzielenia absolutorium, art. 56 § 2 Ustawy Prawo spotdzielcze/ oraz
z udzielonymi petnomocnictwami /art.36 § 5 ups/.

6. Podniesiony w pkt. 8 skargi zarzut o nieprawidtowosciach w procedurze wyboru
cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2022-2025, nalezy uznac za uzasadniony,
Wyjasnienia przewodniczacego WZ w sprawie gtosowania nad zgtoszonymi
kandydatami do Rady Nadzorczej, nie pokrywaly sie z tres’éiq zapisu § 18 pkt. 2
Regulaminu Walnego Zgromadzenia, ktéry stanowi migdzy innymi, iz uprawnieni do
glosowania wpisujg znak "x” obok nazwiska kandydata, na ktérego glosuja. Jezeli
znakiem tym zostanie oznaczona wigksza liczba kandydatéw niz ma by¢ wybrana,
karta jest niewazna.

7. Skarzacy kwestionuje sposéb i tryb zawiadamianie uzytkownikéw lokali
mieszkalnych o zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spétdzielni, wskazujac jako przyktad zawiadomienie o wysokosci ustalonych
miesigcznych optatach, obowigzujacych od 1 kwietnia 2021 r. Zawiadomienie o
zmianie optat od dnia 1 kwietnia 2021 r. obejmujace zestawienie kosztéw,
sktadajacych sie na wysokos¢ optaty miesigcznej, wraz z uzasad nieniem podwyzszenie
oplaty za odpady komunalne /pozostate sktadniki kosztéw nie ulegty zmianie/,

dorgczone zostato uzytkownikom lokali mieszkalnych w dniu 24.03.2021 r, Statutowy
termin na wnoszenie optat eksploatacyjnych i utrzymania mienia, przypada na 10
danego miesiaca.

Stwierdza sig, ze Spétdzielnia dopetnita cigzacego na niej obowigzku, w zakresie
objetym przepisem art. 4 ust. 71 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. /kopia
zawiadomienia o ustaleniu wysokosci optat od 1 kwietnia 2021 r. stanowi zatgcznik
nr 17 do protokotu lustracji.

8. Autor skargi podnosi w swoim wystapieniu do Ministra Rozwoju i Technologii,
uniemozliwienie realizacji swoich praw cztonkowskich, obejmujacych otrzymanie
odpisu statutu i obowiazujacych regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spétdzielni
i protokotéw organéw Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
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poprzez umieszczenie na niej swojej parafy,

Integralng czescia protokotéw jest 16 zatacznikow.

Protokét sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych dwa
egzemplarze pozostawiono w Spotdzielni dla Rady Nadzorczej i Zarzadu, dwa
egzemplarze przekazano Krajowej Radzie Spétdzielni, z ktérych jeden egzemplarz
otrzymuje Minister Rozwoju i Technologii,

Przed podpisaniem protokotu Zarzad Spotdzielni zostat poinformowany 0
przystugujgcym mu prawie wniesienia zastrzezen i uwag do konkretnych sformutowar i

danych zawartych w protokole.

Do stwierdzen Zawartych w protokole
lustracji zastrzezen nie wnosimy.

ZARZAD | LUSTRATOR
P%ﬂges ZARZADU

Hariusz Gorgl
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Spoldzielnia Budowlano-Mieszkanio,

Pracownikdw Stuzby Zohgwi 5 A i i
0 "
03-946 Warszawa, ul. Brazﬂ%aeéc?g pr i zakonczono l pOdplsanO

NIP: 525-10-00-721, Regon: 000490820

WARSZAWA, dnia 11 marca 2024 r.
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy 2 dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 15.01.2024 godz. 13:54:30
Numer KRS: 0000006969

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracii w Krajowym Rejestrze Sadowym | 11.04.2001
Ostatni wpis |Numer wpisu 46 Data dokonania wpisu 08.09.2023
Sygnatura akt RDF/561179/23/610
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLDZIELNIA
2.Numer REGON/NIP REGON: 000490820, NIP: 5251000721
3.Nazwa SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA PRACOWNIKOW StUZBY ZDROWIA
4,Dane o wczesniejszej rejestracil REJESTR SPOEDZIELNI ARS 91 SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY SAD GOSPODARCZY XVI

WYDZIAL GOSPODARCZY REJESTROWY
5.Czy przedsigbiorca prowadzi dziatalno$¢ | NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na
podstawie umowy spdtki cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizaci | NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Sledziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWSKI, gmina WARSZAWA-CENTRUM, miejsc.

WARSZAWA
2.Adres ul. BRAZYLIISKA, nr 6, lok. 49, miejsc. WARSZAWA, kad 03-946, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej @~ |
4.Adres strony internetowej -

Rubryka 3 - Oddzialy
Brak wpisow
Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie {1 27.06.1983R. WPISANY 08.06.1984R.
¥R 2 15 KWIETNIA 2004 R., UCHWALONO STATUT W NOWYM BRZMIENIU

3 27.06.2006
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ZMIANA § 5,6, 7, 10, 11, 12, 17, 20, 24, 51, 57, 42, 43, 63

4 15 LISTOPADA 2007 R.
§4 UST.2PKT 3,5 5UST. 2PKT 1,§ 6 UST. 4 PKT 1, § 6 UST. 5, § 7 UST. 4, § UST. 5, § 10
UST. 1, TYTUL ROZDZIALU 2.3, § 14, § 16 PKT 3, § 22 UST. 1, § 37 UST. 1, § 38 UST. 1, § 38
UST. 2, § 38 UST. 3, § 38 PO UST. 3 DODAJE SIE UST. 4, § 44 PO UST. 2 DODAJE SIE UST. 3, §
55 UST. 1

5 ZMIANA : §22 PKT 1, §22 PKT 4, §44 UST.1, §22 DODANO PKT 5

6 WALNE ZGROMADZENIE Z DNIA 23 SIERPNIA 2018R
PARAGRAFY ZMIENIONE : § 1, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 19, 22, 24, 35, 36, 41, 45, 48, 49, 55, 56,
61. PARAGRAFY SKRESLONE: § 12, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33 PRZYJETO JEDNOLITY

TEKST STATUTU.
Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostala utworzona NIEOZNACZONY
spéidzielnia
Rubryka 6 - Spos6b powstania podmiotu
Brak wpiséw
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD SPOLDZIELNI
reprezentowania podmiotu
2.5pos6b reprezentacji podmotu DWOCH CZEONKOW ZARZADU
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko GORAL
2.Imiona DARIUSZ PIOTR

3.Numer PESEL lub data urodzenia 58010219077, ------

4.Funkcja w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU
5.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
6.Dala do jakiej zostala zawieszona |-
2 |1.Nawisko CIESLICKI
2.Imiona RAFAL BRONISLAW

3.Numer PESEL lub data urodzenia 48010205538, -——
4.Funkcja w organie reprezentujacym | ZASTEPCA PREZESA ZARZADU
5.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosaach?
6.Data do jakiej zostata zawieszona e
Rubryka 2 - Organ nadzoru
1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
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Dane oséb wchodzacych w skiad organu

1.Nazwisko / Nazwa lub firma JAKUBOWSKA
2.Imiona KAMILA
3.Numer PESEL/REGON lub data 81060210484, ---—--
urodzenia
4.Numer KRS R
1.Nazwisko / Nazwa lub firma BAGINSKI
2.Imiona MACIE] JAKUB
3.Numer PESEL/REGON lub data 66111407851, ———
urodzenia
4.Numer KRS A
1.Nazwisko / Nazwa lub firma RAKOWSKA
2.Imiona HELENA
3.Numer PESEL/REGON lub data 41080102383, ------
urodzenia
4.Numer KRS i
1.Nazwisko / Nazwa lub firma SZUSTAK
2.Imiona CZEStAW
3.Numer PESEL/REGON lub data 47052517232, —--——
urodzenia
4.Numer KRS el
1.Nazwisko / Nazwa lub firma WITORSKA
2.Imiona ALICJA
3.Numer PESEL/REGON [ub data 64040204622, ------
urodzenia
4,Numer KRS HrkE
1.Nazwisko / Nazwa lub firma KABALA GANCZYK
2.Imiona ELIZA ANNA
3.Numer PESEL/REGON lub data 85081100445, ——
urodzenia
4.Numer KRS rive
1.Nazwisko / Nazwa lub firma SKALECKI
2.Imiona DARIUSZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 74120900733, -~
urodzenia
4.Numer KRS i

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Rubryka 4 - Pelnomocnicy

Brak wpisow

Dziat 3
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Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnoéci

1.Przedmiot przewazajacej dzialalnoscl 1 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostatej dzialalnoéci 3 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WLASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
przedsiebiorcy
Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zfoZeniu 1 01.09.2003 01.01.2002 - 31.12.2002
°90 % b 2 06.05.2004 01.01.2003 - 31.12.2003
finansowego
3 17.02.2005 01.01,2001 - 31.12.2001
4 13.07.2005 0D 01.01.2004 DO 31.12.2004
5 20.09.2006 ZA 2005
6 23.08.2007 2006
7 05.06.2008 2007 R.
8 30.06.2009 2008 R,
9 09.06.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
10 17.06.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
11 29.06.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
12 26.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
13 26.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 22.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 17.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
16 05.09.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
17 11.12.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
18 05.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
19 08.10.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
20 03.12.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
21 31.01.2023 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
22 08.09.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o ztoZzeniu opinii 1 it s 01.01.2001 - 31.12.2001
biegtego rewidenta /
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania
finansowego
3.Wazmianka o zlozeniu uchwaly {1 *Hdokk 01.01.2002 - 31.12.2002
hb eSO D 2 Hrnes 01.01.2003 - 31.12.2003
zatwierdzenlu rocznego
sprawozdania finansowego 3 Ak 01.01.2001 - 31.12.2001
4 bt ZA 2004 R.
5 | R 2005 R,
G ERR K 2006
7 R 2007 R.
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8 reres 2008 R.

9 ek 01.01.2009 - 31.12.2009

10 wreex 01.01,2010 - 31.12.2010

1 wrars 01.01.2011 - 31.12.2011

12 wrnn 01.01.2012 - 31.12.2012

13 R 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

14 wrak OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

15 srrer 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

16 prexs OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

17 sarnk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

18 e OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

19 —_— 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

20 wrxas OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

2 sxres 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4.Wzmianka o ziozeniu 1 sk 01.01.2002 - 31.12.2002
mnm £ dgelinosd ) S 01,01.2003 - 31.12.2003

3 e 01.01.2001 - 31.12.2001

4 worex OD 01.01.2004 DO 31.12.2004

5 wonx 2005 R.

5 - —

7 Hrnrs 2007 R.

8 worexn 2008 R,

9 Hxnn 01.01.2009 - 31.12.2009

10 *rrnx 01.01.2010 - 31.12.2010

11 wrinx 01.01.2011 - 31.12.2011

12 xxax 01.01.2012 - 31.12.2012

13 worna 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

14 srrax OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

15 sk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

16 wrer OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

17 wex OD 01.01.2017 DO 31.12,2017

18 xxrex OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

19 wrrnx 0D 01.01.2019 DO 31.12,2019

20 wxrex 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

2 Hrwes OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow
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Rubryka 5 - Informadja o dniu koficzacym rok obrotowy

1.Dzief koriczacy pierwszy rok obrotowy, za |31.12.2012
ktdry nalezy ztaky¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnoéci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtoéciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w Przedmiocie ogloszenia upadtoéci albo

W postepowaniu restrukturyzacyjnym albo PO prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacja o pofaczeniu/podziale lub przeksztalceniu spétdzielni

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisow
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Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postgpowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzagji

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dziatalnoéd gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacje o rozwiazaniu Spétdzielni

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 15.01.2024
adres strony internetowej, na ktorej sq dostepne informagje 2 rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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Spéldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa e g

Pracownikow Stuzby Zdrowia

03-946 Warszawa, ul. Brazylijska r,'4g
e Warszawa, 25.01.2024 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad SBMPSZ oswiadcza, ze Spotdzielnia:

- nie przynalezy do Zwigzku Rewizyjnego ani organizacji spotecznych i gospodarczych,
- nie prowadzi dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

- nie prowadzi dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie budowy doméw mieszkalnych

- w okresie 2020-2022 nie byta poddawana kontrolom zewnetrznym.

PrgEZEs ZARZADU -
y ‘,/ ZARZADU
AL
Dat’flj'iérnrgf ( L ¢ L
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/ /
/ /
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L.P. | Nazwa Data Uchwalenia | Nr uchwaty
1. | Statut SBMPSZ 23.08.2018 WZ -
2. | Regulamin Walnego 20.04.2017 Wz -5/2017
Zgromadzenia SBMPSZ
3. | Regulamin windykacji optat za 12.11.2009 RN - 2/2009
uzywanie lokali mieszkalnych i
uzytkowych
4. | Regulamin rozliczania kosztow 10.12.2015 RN - 2/2015
gzm i ustalania optat za
uzytkowanie lokali
5. | Regulamin rozliczania kosztow 13.06.2016 RN —-1/2016
ciepta na podgrzanie wody,
centralnego ogrzewania oraz
kosztow zuzycia wody i
odprowadzania Sciekéw
6. | Regulamin komisji statych Rady 14.12.2005 2/12/2005
Nadzorczej
7. | Regulamin porzadku domowego | 10.12.2015 RN —2/2015
8. | Regulamin Rady Nadzorczej 19.05.2005 WZ - 4/2005
9. | Regulamin Zarzadu spotdzielni 14.12.2005 RN —4/12/2005
10. | Regulamin normujacy tryb 10.12.2015 RN - 2/2015
przeprowadzania naboru ofert
oraz zlecania robét budowlanych
obcym wykonawcom
11. | Zasady sptaty pozyczek 16.03.2017 RN —2/2017
wewnetrznych zacigganych przez
poszczegolne nieruchomosci
12. | Regulamin najmu lokali oraz 10.12.2015 RN 2/2015
trybu doboru najemcow
13. | Polityka Rachunkowosci 15.07.2008 Zarzad — 11/2008
14. | Instrukcja gospodarki kasowej 03.08.2020 Zarzad — 6/2020
15. | Instrukcja obiegu dokumentow 15.07.2008 Zarzad — 11/2008
16. | Regulamin wynagradzania za 17.10.2019 Zarzad — 10/2019
prace
17. | Zasady przydziatu odziezy i 12.09.2019 Zarzad — 9/201S
obuwia roboczego oraz srodkéw
ochrony osobistej
18. | Regulamin rozdysponowania 15 | 12.04.2022 RN —3/2022
miejsc parkingowych
usytuowanych przy budynku 14.12.2023-aneks | RN-1/12/2023
Aleje Jerozolimskie 119A + Aneks
nrl
S e gl



ZAWIADOMIENIE
Zarzad Spotdzielni Budowlano- Mieszkaniowej Pracownikoéw Stuzby Zdrowia w Warszawie zwoluje
na dzien 30.11.2022 w IV LO im. Adama Mlcklewmza Warszawre ul. Saska 59 o godzinie 17:00

AAJT N - - 1.7 N7 EAIIE
YWWALNE _ff._:-s OMADZE =§:; f,

z nastepujgcym porzadkiem obrad:
1. Otwarcie Zebrania — wybér Prezydium Zebrania.

2. Wybér Komisji Zebrania: mandatowo — skrutacyjnej, wnioskowe;j.

3. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2019, 2020 i 2021r.

4. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za lata 2019, 2020 i 2021

5. Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok 2019, 2020 i 2021.

6. Dyskusja nad punktami 3,4,5.

7. Podjecie uchwat w sprawie sprawozdan Zarzgdu Spoitdzielni za rok 2019, 2020 i 2021.

8. Podjecie uchwaty w sprawie sprawozdania Rady Nadzorczej za lata 2019, 2020 i 2021.

Y, Podjecie uchwat w sprawie zatwierdzenia sprawozdan finansowych Spoétdzielni za rok 2019, 2020 i 2021r.
Podjecie uchwat w sprawie nadwyzki bilansowej Spétdzielni za rok 2019, 2020 i 2021.

10.
Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium dla czionkéw Zarzadu za lata 2019, 2020 i 2021.

11

12. Podjecie uchwaly w sprawie zbycia suszarni nr 1, suszarni nr 2, suszarni nr 3, suszami nr 4, pralni nr 1

praini nr 2, potozonych w budynku przy Al. Jerozolimskich 119A w Warszawie oraz lokalu mieszkalnego

nr2
Podjecie uchwaty w sprawie zbycia lokalu mieszkalnego nr 5 przy ul. Brazylijskiej 6 w Warszawie

13.
Podjecie uchwaty w sprawie zbycia lokalu mieszkalnego nr 6 przy ul. Londyriskiej 9 w Warszawie

14.

15.
16. Podjecie uchwaty zatwierdzajgcej statut SBM

17. Podjecie uchwaty zatwierdzajgcej Regulamin Rady Nadzorczej
18. Podjecie uchwaty zatwierdzajgcej Regulamin Walnego Zgromadzenia Cztonkéw

Wybor Cztonkow Rady Nadzorczej, zgtaszanie kandydatur i dyskusja — podjecie uchwaty

49. Sprawozdanie Komisji Whioskowej
20. Zamkniecie obrad.

W Walnym Zgromadzeniu uczestniczg osoby uprawnione po okazaniu dokumentu tozsamosci oraz
dokumentu uprawniajgcego do uczestnictwa w Zebraniu.

Zarzad Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej Pracownikow Stuzby Zdrowia informuje, ze w biurze
Spdtdzielni przy ul. Brazylijskiej 6 lok. 49 od dnia 10.11.2022 w godzinach 13:00-18:00 (poniedziatek)
i 13:00-16:00 (czwartek) wytozone bedg do wgladu dla czlonkéw Spétdzielni nastepujace dokumenty
1/ sprawozdanie finansowe Spotdzielni za lata 2019, 2020 i 2021r.
2/ sprawozdanie Zarzgdu i Rady Nadzorczej za lata 2019, 2020 i 2021,

3/ projekty uchwat.

RZADU czt ZARZADU

/Lm ara

Warszawa dn. 08.11.2022

Spétdzielnia Budow!ano-Mieszkaniowa
Pracownikdw Stuzby Zdrowia
03-645 Warszawa, ul. Brazyliiska 6 m. 49
NIP: 525-10-00-72 ¢ Ragon: 000490820




ZAWIADOMIENIE

Zarzad Spoéidzielni Budowlano- Mieszkaniowej Pracownikow Stuzby Zdrowia w Warszawie
zawiadamia, ze w dniu 17.01.2023 r. o godzinie 17:30 w Szkole Podstawowej nr 143
im. Stefana Starzyriskiego znajdujace; sie przy ulicy Aleja Stanéw Zjednoczonych 27
w Warszawie, bedzie

Kontynuacja WALNEGO ZGROMADZENIA

Czionkéw Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej Pracownikow Stuzby Zdrowia z nastepujgcym
porzadkiem obrad:
6. Dyskusja nad punktami 3,4,5.

7. Podjecie uchwat w sprawie sprawozdar Zarzadu Spotdzielni za rok 2019, 2020 i 2021.

8. Podjecie uchwaty w sprawie sprawozdania Rady Nadzorczej za lata 2019, 2020 i 2021.

9. Podjecie uchwat w sprawie zatwierdzenia sprawozdar finansowych Spétdzielni za rok 201 9,
2020i2021r.

10. Podjecie uchwat w sprawie nadwyzki bilansowej Spétdzielni za rok 2019, 2020 i 2021.

11. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzgdu za lata 2019, 2020 i
2021.

- Wyboér Cztonkéw Rady Nadzorczej, zgtaszanie kandydatur i dyskusja - podjecie uchwaty.

- Sprawozdanie Komisji Wnioskowe;.

- Zamkniecie obrad.

W Walnym Zgromadzeniu uczestniczg osoby uprawnione po okazaniu dokumentu tozsamosci oraz
dokumentu uprawniajacego do uczestnictwa w Zebraniu.

EF ZARZADU

Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa lzgbel, /l'?t?ebska
Pracownikdw Stuzby Zdrowia

03-946 Warszawa, ul, Brazyljjska 6 m. 49

NIP: 525-10-00-721, Regon: 000490820

Warszawa, dn. 05.01.2023
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~ SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA i . )
Protokot z €zynnosci sprawdzajgcych

PRACOWNIKOW StUZBY ZDROWIA
03-946 Warszawa, ul. Brazylijska 6/49 sprawozdanie finansowe

NIP 5251000721, REGON 000490820

L s . S T /
(quf’ d s oswiadezyl/d; ze sprawozdanie finansowe

zostato sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci
(Dz. U. z 2018 1., poz. 395 ze zmianami) na podstawie prawidtowosci ksigg rachunkowych i jest

rzetelne, a takze okazatl Lustratorowi do wgladu;
a) bilans sporzadzony wedlug stanu na dzien 31 ]2&0&2 roku,

do dnia 31.128U03 ..

¢) informacje dodatkowsg, ;
d) sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok M s

4. W wyniku badania Lustrator stwierdzil/la Co nastepuje:
a) bilans Spétdzielni za rok o?,w?. wykazuje na dzien 31.12. BZ,@(Z roku po stronie aktywow
zt oraz wynik finansowy netto tj. 6#‘:’;

b) w wyniku sprawdzenia sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.&0&1. roku nie zawiera

bledéw rachunkowych, co stwierdzono w oparciu 0 wtérne podsumowanie kontrolj danych
liczbowych wykazanych w bilansie;

¢) jest ono prawidowe pod wzgledem formalnym. Zostato sporzadzone na obowigzujacym
formularzu i podpisane przez osobg sporzadzajaca oraz osoby dzialajgce w imieniu spoldzielni;

d) w rachunku zyskéw i strat wykazane zostaty nastepujgce dane liczbowe:

1) przychody ze sprzedazy
2) koszt sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i mater. Qﬁ’@ 66/{,(& ..... zt
J 0
3) pozostate przychody operacyjne i finansowe %ggffibk ....... zt
e | 379280,01
4) pozostale koszty operacyjne i finansowe =~ 97Dl 4 gl z
(15452645,

5) zysk/strata dziatalnosci gospodarczej Lol SR

6) zyski nadzwyczajne



WARSZAWSKA SPOIDZIELNIA MIESZKANIOWA
“GROCHOW" % o /4

04-359 Warszawa, ul. Kobielska 1

e-mail: selretariat@wsmgrochowpl [ oo 1 oo of ZDR. |
] i Warszawa 28.03.2022r
www.wsmgrochow.pl i Zarzad SBM Pracownikéw Stuzby Zdrowia
ey 202 /2/0?\/)7 | RN Pracownikéw Stuzby Zdrowia
Ul. Brazylijska 6/49, 03-946 Warszawa
Prezes Zarzadu A i 10a0
Sekretariat G B P
tel. 22 673 08 01
fax: wew. 122 Informacja dotyczaca sprawozdania finansowego SBM Pracownikéw

Stuzby Zdrowia za 2022r

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na podstawie dokumentéw
przekazanych przez poprzedniego zarzagdce — Firma MIRJAN, Spétdzielnie

Z-ca Prezesa Zarzadu
ds. Technicznych Budowlano Mieszkaniowg Pracownikow Stuzby Zdrowia oraz dokumenty
i Eksploatacji finansowe za rok obrachunkowy 01.01.2022r -31.12.2022r. Na podstawie
B.28797113 zapisow w ksiegach rachunkowych stwierdzamy co nastepuje:

1. weryfikacji wymaga wartoé¢ poczatkowa gruntéw spétdzielni —

zapisy na kontach 010 ( kwota 1 660 205,00 zt ) i 011 ( kwota

Dziat KSiQQOWOéCI' 9798 241,00 zt ) oraz na kontach 800 (kwota 7 337 897,94 z1) i 804
f;f“;’;ygzﬁjs"j’g (kwota 1 879 994,00 z1).

Wedtug naszej wiedzy wartosé gruntéw powinna by¢ wykazana w

kwocie wynikajgcej z zaswiadczenia o przeksztafceniu wieczystego

uzytkowania gruntéw we wtasnosé¢, wystawionego przez Prezydenta

Dziat Techniczno- m.st. Warszawa,

Administracyjny 2. Weryfikacji wymaga zapis na koncie 206-2-1, pozostate rozliczenia z
lel. 2261226 13 wiascicielami wykazany jako BO na dzien 01.01.2022r, jako
zobowigzania w kwocie 24 552,84 zt,

3. weryfikacji wymagajg zapisy z BO (bilansu otwarcia z dnia z
DR ColiwShos 01-.01.20221*) na koncie 220, kthre dotyczq'rozrach.unkomf lerzgdem
Mieszkaniowy miasta, z tytutu gospodarowania odpadami. Z analizy zapiséw , ktére

tel. 22 612 54 00 dotyczg 2021r wynika rozbieznoé¢ pomigdzy kwotg wykazang w
deklaracjach, a kwotg pobrang od wtascicieli. Kwota zobowigzania

wynosi 34 314,19 z,
4. weryfikacji wymagaja zapisy z BO (bilansu otwarcia z dnia z

KO’I‘;%gaS”TW 01.01.2022r) na koncie 224, ktére dotyczg opfaty za wieczyste
PO Rarazas uzytkowanie gruntdéw i optate za przeksztatcenie uzytkowania

. Stanéw Zjednoczonych 72 wieczystego gruntu we wiasnogé. Wedtug naszej analizy, kwota nie
044)Iiz;ﬁkavi‘;()a zostata rozliczona m.st. Warszawa, a naleznog¢ wynosi 63 569,36 zt.
e 5. W informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego za 2022r

"340 1102 2001 5706 1870 0001
wskazaliémy na koniecznoéé utworzenia odpiséw aktualizujacych dla

naleznosci, ktdrych sptata budszi watpliwosci lub jest niemozliwa do

* REGON 016072062
NIP 113-21-65-520
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egzekucji. Odpisy dotyczg przede wszystkim spraw objetych
prawomocnymi nakazami oraz spraw, ktére s3 w toku ( wszystkie
sprawy miaty miejsce przed 01.01.2020r.). Jeden odpis dotyczy
biezacych naleznosci z tytutu optat czynszowych (pozew w
przygotowaniu),

w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego za 2022r
zamieszczono informacje o toczacym sie postepowaniu sagdowym
przeciwko spétdzielni, o wyptate odszkodowania. Pozew przeciw
spotdzielni skierowano w 2017r, a kwota odszkodowania
oszacowana przez bieglego rzeczoznawce majatkowego wynosi
220 000,00 zt. Na dzieri sporzadzenia sprawozdania finansowego
wynik postgpowania sagdowego jest niemozliwy do przewidzenia.
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Warszawa, 08.02.2024 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad SBMPSZ o$wiadcza, ze poprzednia Prezes Zarzadu P. Izabela Jastrzebska nie dokonata
przekazania dokumentacji Spétdzielni obecnemu Zarzgdowi, po odwotaniu z funkcji w dniu
30.03.2023 r. Ten stan obowigzuje do dnia dzisiejszego.

Otrzymuija:

1) Pan Mirostaw Kedzia — Lustrator
2) Rada Nadzorcza

CZLONEK zARZAD
B Fu(m
; )

afat teslichi



