Spétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa Pracownikéw Stuzby Zdrowia
03-946 Warszawa, ul. Brazylijska 6 lok 49

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Podstawowy
przedmiot
dziatalnosci

Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi, wynajem nieruchomoéci

53d lub inny organ
prowadzacy rejestr
jednostki

53d Rejonowy dla m.st. Warszawy XII| Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Rodzaj rejestru i
numer wpisu

Krajowy Rejestr Sqdowy nr 0000006969

Czas trwania
jednostki

nieograniczony

Czas objety
sprawozdaniem

Od 1 stycznia 2019r do 31 grudnia 2019r.

Jednostki P ’ : . -
Spotdzielnia nie posiada sa mobilansujgcych sie jednostek
wewnetrzne
Kontynuacja Jednostka w dajacej sig przewidzie¢ przysztoéci bedzie kontynuowaé swojg dziatalno$é oraz
dziatalnosci nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Potaczenia spotek

Nie dotyczy

Polityka
rachunkowosci
oraz zasady
wyceny aktywdw i
pasywow oraz
przychoddw i
kosztéw

Rok obrachunkowy trwa od 1 stycznia do 31 grudnia. Okresem sprawozdawczym jest
miesigc kalendarzowy. Ewidencji w ksiegach rachunkowych spétdzielni podlegajg wartogci
niematerialne i prawne oraz $rodki trwate o okresie uzywalnosci powyzej 1 roku i wartoéci
jednostkowej wyzszej niz 3500 zt.inne niz komputery, s3 odpisywane w koszty jednorazowo
W momencie przyjecia w uzytkowanie. Prowadzona jest do nich ewidencja
pozabilansowa.Spétdzielnia wykazuje w ewidencji bilansowej prawo wieczystego
uzytkowania, bez wzgledu na droge, w jakiej weszta w posiadanie tego prawa. Zasoby
mieszkaniowe podlegaja tylko umorzeniu, a jego ewidencja prowadzona jest na kontach
WN 808 Ma 072. Rozliczenie naktadéw i przychoddéw z tytutu remontéw ewidencjonowane
jest na koncie 856 Fundusz Remontowy. Naleznoéci wycenia sig w koncie wymagane;j
zaptaty, z zachowaniem ostroznosci.Rznica z rozliczenia kosztw i przychodéw z
dziatalnos$ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi zgodnie z par 6 ust 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych jest rozliczana poprzez konto RMK czynne w nastepnym
roku (niedobér Wn 642 Ma 860, nadwyzka Wn 860 Ma 642). Zobowiazania wykazywane sa
w kwocie wymaganej zapfaty. Rozliczenia migdzy okresowe kosztéw bierne, w podziale na
krétko- i dtugoterminowe, s3 tworzone w szczegblnosci na koszty zwigzane z dziatalnoscig
podstawwowg Spétdzielni, odnoszone sa zgodnie z zasada memoriatu do kosztéw danego
okresu, za ktdre obcigzenie w formie dokumentu spodziewane jest po zakonczeniu tego
okresu. Kapitaty fundusze wtasne oraz pozostate aktywa i pasywa wykazywane s3 wartoéci
nominalnej. Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie poréwnawczym.
Ewidencja kosztéw prowadzona jest na kontach zespotu "4" wg rodzaju i réwnoczeénie na
kontach zespotu "5".




{pieczed jednostki)

BILANS
sporzadzony na dzied: 31122019
Jednostka obliczeniowa:  z¢
AKTYWA Stan na YW Stan na
31,12,2019 31,12.2018 PAS 4 31,12.2019 31.12.2018
A | Aktywa trwale 13 350 393,35| 13527 180,20 A | Kapital (fundusz) wiasny 13 476 883,81 | 13 659 532,41
1 Xj;t":;‘: Ripaistepiaine I |Kapital (fundusz) podstawowy | 601249541| 618928226
oy | Bactoaive skiywe Gwale, w 13350 393,35| 13527 180,20 p | Kapital (fundusz) zapasowy, 745269124 | 745269124
tym: W tym:
— nadwyzka wartosci sprzedazy
~ $rodki trwate 13350 393,35| 13 527 180,20 (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatéw
- (akeji)
 $rodki trwate w budowie T i i i
wyceny, w tym:
IIT | NaleznoSci diugoterminowe = tyufhl a}ktuahzac_]: warnec
godziwej
v Inwestycje diugoterminowe, v Pozostale kapitaly (fundusze)
w tym: reZerwowe
— nieruchomosci V | Zysk (strata) z lat ubieglych
F d‘lugtzotcrmmowe aktywe VI | Zysk (strata) netto 11 697,16 17 558,91
inansowe
Diugoterminowe rozliczenia Cdphey 2 zysln aiette, wcign
Vv VII | roku obrotowego
miedzyokresowe ; e
(wielko$¢ ujemna)
B | Aktywa obrotowe 92038894| 102882699| B |Z°PoWiazaniairezerwy na 80289848 | 89647478
zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania,
I §| Zapasy I W tyms
I Naleznosci krétkoterminowe, 109 268,71 108 542.46 ~ rezerwa na $wiadczenia
w tym: emerytalne i podobne
" | 2 tytutu dostaw i ustug, w tym: 10926871 108542.46| II ‘Zv“t';z:‘f“‘”““’ dmeetermnowe,
do 12 miesigcy 109 268,“?1 108 542,46 z tytutu kredytow i pozyczek
_ i o Zobowigzania
powyzej 12 miesiecy [ krétkoterminowe, w tym: 631 138,36 700 295,52
10 :?v{;‘:»!t.yc;e e éckotseninne, 82012023|  920284,53| )] 2 tytutu kredytéw i pozyczek
krotkoterminowe aktywa - :
a) Enrmows:w by - F:) z tytulu dostaw i ustug, w tym: 298 872,02 264 198,85
~pd picignge W knsic 82012023| 92028453 ~do 12 miesiccy 298 872,02| 264 198,85
rachunkach '
v Krétkoterminowe rozliczenia e 15 stedien
miedzyokresowe ROW¥EEl il
Nalezne wplaty na kapital ; 932 2
66,34 436 096,67
(fundusz) podstawowy c)§ fundusze specjalne
Udzialy (akcje) wiasne IV | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 171 760,12 196 179,26
AKTYWA razem 14 279782,29| 14 556 007,19 PASYWA razem 14 279 782,29 | 14 556 007,19
(sumapoz. AiBiCiDy | (swpoz.A:?}
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(Data i podpis kierownika jednostki, a jezeli jednostka
kieruje organ wicloosobowy, wszystkich czlonkdw tego organu)



(pieczet jednostki)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
sporzadzony za okres 01.01.2019 DO 31.12.2019

(wariant porownawczy)

Jjednostka obliczeniowa:  zl

Wiersz Wyszezegdinienie Dane ok
31,12,2019 31,12.2018
A. | Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 1942 281,87 2018 474,64
L. Przychody netto ze sprzedazy 1900 303,82 1 975 448,07
: T oo T :
Wi ek m—— sorsos|  soxs
I1. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki
B. | Koszty dzialalnosci operacyjnej 1 940 837,30 2 010 208,79
L Amortyzacja
IL. Zuzycie materiatow i energii 795 504,36 814 940,46
III. | Ushugi obce 161 241,68 149 326,14
[V. | Wynagrodzenia 338 039,55 341 519,22
V. Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 62 641,43 60 684,58
— emerytalne 30 954,58 31 203,06
VI. | Pozostale koszty, w tym: 583 410,28 643 738,39
— wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 1 444 57 8 265,85
D. | Pozostale przychody operacyjne, w tym: 4 257,27 9 586,50
— aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
E. | Pozostale koszty operacyjne, w tym: 5 515,26 8 155,32
— aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
F. | Przychody finansowe, w tym: 12 387,58 10 256,62
[ Dywidendy i pdziafy w zyskach od jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale, w tym:
— od jednostek powigzanych, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
L. Odsetki, w tym: 12 387,58 10 256,62
— od jednostek powigzanych
IMI. | Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
—w jednostkach powiazanych
IV. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
G. | Koszty finansowe, w tym: 138,74
L. Odsetki, w tym: 138,74
dla jednostek powiazanych
II. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
III. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
H. | Zysk (strata) brutto (C+D-E+F-G) 12 574,16 19 814,91
I. Podatek dochodowy 877,00 2 258,00
J. Zysk (strata) netto (H - 1) 4 - 11 697,16 17 558,91
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Zestawienie wptywow i kosztow za 2019r.

Wptywy i koszty GZM

L.p. |Wyszczegdlnienie WPLYWY KOSZTY RAZEM
Eksploatacja 456 932,28 492443,09 |- 3551081
-ptace i narzuty 179 866,62

1 -energia i materiaty 24 483,26
-konserwacje i przeglady 50 713,78
-ubezpieczenie budynku 17 212,75
-koszty administracji 220 166,68
2 |Wywoz nieczystosci 54 546,00 55892,00 |- 1 346,00
3 |Domofony 10 393,92 12 688,29 |- 2 294,37
4 |Podatek od nieruchomosci 14 313,60 12 285,03 2 028,57
5 |Fundusz Remontowy 358 692,00 358 692,00 -
6 |Wieczyste uzytkowanie 105 912,06 106 277,93 |- 365,87
7 |Koszty diwigow 33 295,45 37425,87 |- 4 130,42
RAZEM (1:7) 1034 085,31 107570421 |- 4161890
8 |Zimna woda i kanalizacja 207 014,03 207 014,03 -
9 |Centralne ogrzewanie 422 192,25 422 192,23 0,02

10 |podgrzew wody 194 380,89 194 380,89 -

RAZEM (1:10) 1857 672,48 189929136 |-  41618,88

11 [Monitoring wodomierzy 4767,79 5 126,96 - 359,17

RAZEM (1:11) 1 862 440,27 1904 418,32 |-  41978,05
30 .Chy 4040
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Zestawienie Kosztow i wpltywow za 2019 rok

Al.. Jerozolimskie 119A

L.p. |Wyszczegolnienie Wptywy Koszty Nadwyzka Niedobdr
Eksploatacja 145 680,84 150 760,36 5 079,52
-ptace i narzuty 53 662,46

1 -energia i materiaty 9 130,64
-konserwacje i przeglady 14 699,20
-ubezpieczenie budynku 5 339,05
-koszty administracji 67 929,01
2  |Wywdz nieczystosci 15 694,00 15 694,00
3 |Domofony 3579,84 3713,31 133,47
4 |Podatek od nieruchomosci 3 872,40 3 195,20 677,20
5 |Fundusz Remontowy 99 451,20 99 451,20
6 |Wieczyste uiytkowanie 36 401,04 38 033,44 1632,40
7 |Koszty diwigow 11 984,00 14 834,40 2 850,40
RAZEM (1:7) 316 663,32 325 681,91 677,20 9 695,79
8 |Zimna woda i kanalizacja 66 310,81 66 310,81
9 |Centralne ogrzewanie 122 034,67 122 034,67
10 |podgrzew wody 66 230,01 66 230,01
RAZEM (1:10) 571 238,81 580 257,40 677,20 9 695,79
11 [Monitoring wodomierzy 1 266,98 1 566,20 299,22
=4 RAZEM (1:11) 572 505,79 581 823,60 677,20 9995,01
Per saldo - 9317,81
{,-' =LE ,? ZA |




Zestawienie Kosztow i wptywow za 2019 rok

Angorska 8A

L.p. |Wyszczegdlnienie Wplywy Koszty Nadwyzka Niedobor
Eksploatacja 55 104,24 61 264,72 6 160,48
-ptace i narzuty 26 107,00

1 -energia i materiaty 2714,51
-konserwacje i przeglady 7 035,12
-ubezpieczenie budynku 1859,71
-koszty administracji 23 548,38
2  |Wywdz nieczystosci 5328,00 5 328,00
3 |Domofony 806,40 937,44 131,04
4 |Podatek od nieruchomoéci 1012,80 1114,95 102,15
5 [Fundusz Remontowy 69 456,00 69 456,00
RAZEM (1:5) 131 707,44 138 101,11 6 393,67
6 |Zimna woda i kanalizacja 17 273,92 17 273,92
7 |Centralne ogrzewanie 41 528,89 41 528,89
8 |Podgrzew wody 12 909,18 12 909,18
RAZEM (1:8) 203 419,43 209 813,10 6 393,67
9 |Monitoring wodomierzy 292,38 274,40 17,98
RAZEM (1:9) 203 711,81 210 087,50 17,98 6 393,67
Per saldo - 6375,69




Zestawienie Kosztow i wptywow za 2019rok
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Brazylijska 6
L.p. |Wyszczegdlnienie Wptywy Koszty Nadwyzka Niedobor
Eksploatacja 58 317,96 64 725,11 6 407,15
-ptace i narzuty 25 007,50
7 -energia | materiaty 5473,42
-konserwacje i przeglady 4 449,43
-ubezpieczenie budynku 2 142,09
-koszty administracji 27 652,67
2 |Wywdz nieczystosci 7 565,00 7 565,00
3 |Domofony 1278,72 1 228,49 50,23
A Podatek od nieruchomosci 2 092,08 1 516,00 576,08
5 |Fundusz Remontowy 40 780,80 40 780,80
6 |Wieczyste uzytkowanie 11 587,44 10 486,65 1100,79
7 |Koszty diwigow 6 190,95 6 545,43 354,48
RAZEM (1:7) 127 812,95 132 847,48 1727,10 6 761,63
8 |Zimna woda i kanalizacja 25 469,14 25 469,14
9 |Centralne ogrzewanie 54 867,08 54 867,08
10 |Podgrzew wody 24 778,38 24 778,38
RAZEM (1:10) 232 927,55 237 962,08 1727,10 6761,63
11 [Monitoring wodomierzy 691,08 548,76 142,32
RAZEM (1:11) 233 618,63 238 510,84 1869,42 6761,63
Per saldo - 489221
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Zestawienie Kosztow i wptywow za 2019rok

Brazylijska 7
L.p. |Wyszczegdlnienie Wphywy Koszty Nadwyzka Niedobodr
Eksploatacja 51 255,36 60 227,91 8 972,55
-pface i narzuty 25417,49
1 -energia i materiaty 2740,11
-konserwacje i przeglady 5 406,66
-ubezpieczenie budynku 1927,27
-koszty administracji 24 736,38
2  |Wywéz nieczystosci 6 772,00 6 772,00
3 |Domofony 1104,00 1 036,80 67,20
4 |Podatek od nieruchomosci 1629,12 1 594,00 35,12
5 |Fundusz Remontowy 36 480,00 36 480,00
6 |Wieczyste uzytkowanie 17 431,56 17 310,58 120,98
RAZEM (1:6) 114 672,04 123 421,29 223,30 8 972,55
7 |zimna woda i kanalizacja 27 549,21 27 549,21
8 |Centralne ogrzewanie 44 247,20 44 247,20
9 |Podgrzew wody 28 542,83 28 542,83
RAZEM (1:6) 215011,28 223 760,53 223,30 8 972,55
10 |Monitoring wodomierzy 691,08 725,88 34,80
RAZEM (1:10) 215 702,36 224 486,41 223,30 9 007,35
Per saldo - 8784,05
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Zestawienie Kosztow i wptywodw za 2019 rok

Londynska 9

L.p. |Wyszczegdinienie Wplywy Koszty Nadwyzka Niedobdr
Eksploatacja 72 022,80 76 554,70 4531,90
-ptace i narzuty 24 663,60

1 -energia i materiaty 1822,66
-konserwacje i przeglady 9 260,91
-ubezpieczenie budynku 2 949,45
-koszty administracji 37 858,04
2 |Wywoz nieczystosci 10 526,00 11 199,00 673,00
3 |Domofony 1821,60 2 908,09 1 086,49
__ 4 |Podatek od nieruchomosci 2 862,24 2 088,32 773,92
5 |Fundusz Remontowy 55 831,20 55 831,20
6 |Wieczyste uzytkowanie 15 922,14 15 920,83 1,31
7 |Koszty diwigow 8 848,00 8 539,32 308,68
RAZEM (1:7) 167 833,98 173 041,46 1083,91 6 291,39
8 |Zimna woda i kanalizacja 33 699,49 33 699,49
9 |Centralne ogrzewanie 75 325,65 75 325,63 0,02
10 |podgrzew wody 31 881,26 31 881,26
RAZEM (1:10) 308 740,38 313 947,84 1083,93 6 291,39
11 |Monitoring wodomierzy 895,97 1037,96 141,99
RAZEM (1:11) 309 636,35 314 985,80 1083,93 6 433,38
Per saldo - 5349,45




Zestawienie Kosztow i wptywow za 2019 rok

Peszteriska 10A
L.p. |Wyszczegolnienie Wptywy Koszty Nadwyzka Niedobar
Eksploatacja 74 551,08 78 910,29 4 359,21
-pface i narzuty 25 008,57
1 -energia i materiaty 2601,92
-konserwacje i przeglady 9 862,46
-ubezpieczenie budynku 2 995,14
-koszty administracji 38 442,20
Wywdz nieczystosci 8 661,00 9 334,00 673,00
3 |Domofony 1 803,36 2 864,16 1 060,80
_ 4 |Podatek od nieruchomosci 2 844,96 2776,56 68,40
5 |Fundusz Remontowy 56 692,80 56 692,80
6 |Wieczyste uzytkowanie 24 569,88 24 526,43 43,45
7 |Koszty diwigow 6 272,50 7 506,72 1234,22
RAZEM (1:7) 175 395,58 182 610,96 111,85 7 327,23
8 |Zimna woda i kanalizacja 36 711,46 36 711,46
9 [Centralne ogrzewanie 84 188,76 84 188,76
10 |Podgrzew wody 30039,23 30 039,23
RAZEM (1:10) 326 335,03 333 550,41 111,85 7 327,23
11 |Monitoring wodomierzy 930,30 973,76 43,46
RAZEM (1: 11) 327 265,33 334 524,17 111,85 7 370,69
Per saldo - 7258,84




Koszty administracyjne na 2019r.

L.P. |Wyszczegdlnienie Kwota
o
2 |Telefoniinternet 2 967,25 zt
3 |Optaty bankowe 2 881,00 zt
4 |Materiaty biurowe i sprzet biur. 9 627,09 zt
5 |Optaty sadowe 600,00 zt
6 |Optaty pocztowe 337,40 zt
7 Wynajem Sali 738,00 z¢
8 |(Porady prawne 2 589,86 zt
9 |Sktadka na organizacjeprzynaleine 550,00 zt
10 |Ustugi informatyczne, 2 097,37 zt
11 |Media (zw,cw,co) 765,60 zt
12 |Ubezpieczenie biura 1 698,00 zt
12 |Wieczyste uzytkowanie
14 |Podatek od nieruchomosci 778,00 zt
Razem: 246 443,93 zt

Rozliczenie kosztéw administracji

Koszty 520- 246 443,93 7t
na przychody opodatkowane 26 277,25 7t
Koszty do rozliczenia na budynki 220 166,68 zt
30,0530 A0
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Rozliczenie kosztow administracyjnych za 2019 rok

L/P. Budynek Pow. Budynku Kwota
1 |Al. Jerozolimskie 119A 4174,10 67 929,01 zt
2 |Angorska 8A 1447,00 23 548,38 zt
3 |[Brazylijska 6 1699,20 27 652,67 zt
4 |Brazylijska 7 1520,00 24 736,38 zt
5 [Londynska 9 2326,30 37 858,04 zt
6 [Peszteriska 10A 2362,20 38 442,20 zt

Razem 13528,80 220 166,68 zt

wskaznik 220 166,68 : 13528,80 = 16, 27393
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Informacja dodatkowa do Sprawozdania Finansowego (bilansu)

za okres 01.01.2019 - 31.12.2019 rok.

Czesé opisowa

1. Informacja o Spétdzielni.

a- Spotdzielnia Budowlano Mieszkaniowa Pracownikéw Stuzby Zdrowia powstata w marcu
1960r. zarejestrowana w KRS nr 0000006969

b- Przedmiotem prowadzonej dziatalnosci przez Spétdzielnie jest zaspakajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin, oraz potrzeb spoteczno-gospodarczych wynikajgcych z
zamieszkania we wspélnym budynku lub osiedlu.
W ramach swojej dziatalnosci Spétdzielnia prowadzi:
- gospodarke zasobami mieszkaniowymi
- dziatalnos¢ ustug pomocniczych niezbednych do utrzymania w nalezytym stanie

technicznym zasobdw mieszkaniowych i infrastruktury

- dziatalno$¢ w zakresie lokali uzytkowych.

2. Podstawowe zasady wyceny aktywow i pasywow.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Ustawg o rachunkowosci z dnia
29.09.1994r, zwanej dalej ,ustawg”.

Spotdzielnia Budowlano Mieszkaniowa Pracownikéw Stuzby Zdrowia sporzadzita Rachunek
Zyskow i Strat w wariancie poréwnawczym.

Wszystkie zdarzenia gospodarcze dotyczace 2019r. zostaty zewidencjonowane w ksiegach tego
roku.

Aktywa trwafe

a- Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate
Wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate wyceniane sg wg —cena nabycia
pomniejszona o umorzenie.

Odpisy amortyzacyjne dokonywane sg na podstawie tabel amortyzacyjnych.

Amortyzacja od srodkéw trwatych o wartosci powyzej 3500 zt liczona jest metoda liniowa wg
stawek okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Finanséw w sprawie amortyzacji $rodkéw
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

Amortyzacja srodkéw trwatych o wartosci od 1000 zt do 3500 zt odnoszona jest w koszty 100%
w momencie przyjecia do uzytkowania.

Ewidencji na kontach bilansowych podlegajg $rodki trwate o wartosci przekraczajacej 1000 zt.

Zmiany w majgtku trwatym przedstawia ponizsza tabela

Cg\;*&’ T |
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L.P.| Wyszczegdlnienie 30 i O Zwiekszenia |Zmniejszenia Stan:na Ba
a g 01.01.2019r. & ) 31.12.2019r,
1 | Grunty whasne 1660205,00 1 660 205,00

Wieczyste uzytkowanie
2 -wartosé brutto 9798 241,30 9 798 241,320
| - umorzenie 2240 554,36 i B 2 240 554,36
-razem netto 7557 686,94 7 557 686,94
Srodki trwale
3 - wartosc brutto 11803 917,91 11803 917,91
-umorzenia 7 494 629,65 7 494 629,65
-wartosc netto 4309 288,26 4 309 288,26
Wartosci niematerialne i prawne
a -wartos¢ brutto 7 372,60 7 372,60
-umaorzenia 7 372,60 7 372,60
-wartosc netto 0 0
b- Naleznosci dtugoterminowe - nie wystepuja
c- Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe- nie wystepuja
Aktywa obrotowe
a- Materiaty — nie wystepuja
b- Naleznosci krétkoterminowe
BO stan na 01.01.2019r 108 542,46
BZ stan na 31.12.2019r 109 268,71
Struktura zmian + 762,25
c- Wskaznik zadtuzen czynszowych na dzier 31.12.2019r.
L.p. Zasoby | Zadtuzenie Naliczenie Razem Wskaznik
na 20109r. zadtuzenie zadtuzen
31.12.2019r. %
1 Lokale mieszkalne 92 026,45 1912 763,59 92 026,45 4,82
- Zadtuzenie 37 875,13
- Sprawy zasadzone 54 151,32
2 Lokale uzytkowe 14 514,23 46 163,13 8 218,20 17,80
d- Inwestycje krotkoterminowe ($rodki pieniezne)
BO na 01.01.2019r. 920284,53
BZ na 31.12.2019r. 820120,23
Struktura zmian - 100 164,30
Pasywa




a- Fundusz udziatowy

Stan funduszu na 01.01.2019r. 43 058,43
Zwigkszenia wptaty udziatéw
Stan na 31.12.2019r. 43 058,43

b- Fundusz wkladéw

Wktady budowlane BO 01.01.2019r BZ 31.12.2019r. Zmiana
Wkiady 11 609 022,38 11 609 022,38 o
Umorzenia 7299 714,12 7476 500,97 +176 786,85
Razem 4 309 288,26 4132501,41 - 176 786,85
c- Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek na 298 872,02
dzien 31.12.2019r.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 284 309,25
Zobowigzania z tytutu podatkow, cet i
ubezpieczen spotecznych 2018,00
Z tytutu wynagrodzen
Pozostale zobowigzania krétkoterminowe 12 544,77
d- Fundusze specjalne
Fundusz remontowy
Stan na 01.01.2019r 436 097,07
Zwiekszenia w ciggu roku 358 692,00
Zmniejszenia w Ciggu roku 462 522,33
Stan na 31.12.2019r 332 266,74
e- Rozliczenia miedzyokresowe
Stan na 01.01.2019r. 196 179,26
Zmniejszenia w ciggu roku 24 419,14
Zwiekszenia w ciggu roku
| Stan na 31.12.2019 . 171 760,12

Informacje dodatkowe

- przecietna liczba zatrudnionych w 2019r.
e Pracownicy ogdtem - 8 0sdb
e Jdrednioroczne zatrudnienie w etatach — 6

- dane uzupetniajgce

e ilos¢ budynkéw 6 (w tym 370 mieszkan)
e powierzchnia uzytkowa 13 564,70m’
- optata eksploatacyjna $rednia — 2,78 zt/m?

- optata za wywoz nieczystosci — wg. cen Urzedu Miasta
- optata za korzystanie z windy $rednia — 8,94 zt/osobe
dusz remontowy - 2,00 zt/m’

- odpisy na

o
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Informacja dodatkowa do Sprawozdania finansowego za 2019r Spétdzielni
Budowlano Mieszkaniowej Pracownikéw Stuzby Zdrowia z siedzibg w Warszawie
ul. Brazylijska 6 /49

Ustalenia ogdlne

1. Dane porzgdkowe
1.1. Sprawozdanie finansowe sporzadzone na 31.12.2019r, ktére po stronie aktywow i pasywow

wykazuje kwote 14 279 782,29 zt

1.2, Rachunek zyskdéw i strat wykazuje nadwyzke kosztéw nad wptywami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w kwocie 41 978,05 zt oraz zysk netto na pozostatej dziatalnosci
opodatkowanej w kwocie 11 697,16 zi

1.3. Sprawozdanie sporzgdzone zostato na podstawie ksigg rachunkowych oraz dokumentéw
finansowo-ksiegowych

1.4. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ polegajaca na administrowaniu zasobami mieszkaniowymi w
zakresie biezgcej eksploatacji i remontéw

1.5. Spétdzielnia posiada osobowos$¢ prawng

1.6. Zarzad Spétdzielni w 2019r dziatat w dwuosobowym sktadzie. Prezesem Spétdzielni jest Irena
Barszczewska, z-ca prezesa Eugeniusz Bielecki ktory ztozyt rezygnacje i od 18 marca 2019r na
zastepce prezesa Rada Spétdzielni oddelegowata p. Marianne Breczko.
Za ksiegi rachunkowe odpowiedzialny gidowny ksiegowy Aleksandra Cegielska

1.7. Spoétdzielnia posiada 6 budynkow o ilosci 370 lokali.

1.8. Srednioroczne zatrudnienie w 2019r wynosito 6 etatéw

1.9. Podstawa otwarcia ksigg rachunkowych na 2019r byto sprawozdanie finansowe za 2018r. Bilans
zamkniecia na 2018r wprowadzonao jako bilans otwarcia na 01.01.2019r. Ciggtos¢ bilansowa
zostata zachowana

2. Woynik dziatalnosci gospodarczej oraz sytuacja majatkowa i finansowa Spétdzielni za 2019r
charakteryzujg nastepujgce dane

Aktywa
AKTYWA
1. Aktyw trwate B 13 350 393,35
2. Aktywa obrotowe 929 388,94
W tym:
-naleznosci krétkoterminowe 109 268,71
-$rodki pienieine 820120,23
-krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
RAZEM AKTYWA 14 279 782,29
Pasywa
PASYWA
1. Fundusze wtasne - ~ 13476883,81
2. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 802 898,48
W tym
- zobowigzania krotkoterminowe 298 872,02
- fundusze specjalne 332 266,34
- rozliczenia miedzyokresowe 171 760,12
RAZEM PASYWA 14 279 982,29
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Ustalenia szczegétowe

Prawidfowos¢ i rzetelnos¢ ksigg rachunkowych.

1. Ksiegi rachunkowe prowadzone s3 technikg komputerows. Dokumentacja finansowo-ksiegowa i

ksiegi rachunkowe przechowywane sg w biurze Spétdzielni.

Obrét gotéwkowy dokumentowany jest dowodami przychodu i rozchodu gotéwki.
Wyptaty wynagrodzen s $ciste powigzane z dokumentacja ptacowa/ umowa o prace; umowa

zlecenie.

4. Ustugiiroboty wykonywane na rzecz prowadzonej gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg
realizowane na podstawie zatwierdzonych przez Zarzad faktur lub rachunkéw
5. Zramienia samorzgdu mieszkaricéw kontrole nad dziatalnoscig Zarzadu sprawuje Rada Nadzorcza

poprzez swoje komisje.

Analiza Kosztéw i wptywow

| WPLYWY
1. Eksploatacja 1900 303,82
2. Przychody operacyjne 4 257,27
3. Przychody finansowe 12 387,58
RAZEM WPLYWY 1916 948,67
Il KOSZTY
1. Koszty eksploatacji 1940837,30
2. Koszty operacyjne 5515,26
3. Koszty finansowe B
RAZEM KOSZTY 1946 352,56
Il FUNDUSZ REMONTOWY
1. Stan na poczatek 2019r. 436 096,67
2. Naliczenia w 2019r. 358 692,00
3. Woydatki 462 522,33
NADWYZKA 332 266,34

Biezace zalegtosci z tytutu opfat eksploatacyjnych cztonkdw i wtascicieli lokali na dzier 31.12.2019r.

wynosity 37 875,13 zt co stanowi 2,03 % wymiaru rocznego

budynek llos¢ lokali zalegajgcych kwota
Al. Jerozolimskie 119A 15 5 715,61
Angorska 8 A 6 4 382,97
Brazylijska 6 10 4 977,79
Brazylijska 7 8 4 012,64
Londyrska 9 15 12 998,90
Peszteriska 10A 12 5 787,22
k:‘/f\
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Zatacznik do informacji dodatkowej i objasnien do sprawoadania finansowego za 2019r.

Przeksztatcenie wyniku finansowego za 2019 rok w podstawe opodatkowania

I. PRZYCHODY

L.p. Wyszczegodlnienie Kwota
1 |Przychody ze sprzedazy 1900 303,82
2 |Przychody operacyjne 4 257,27
3 |Przychody finansowe 12 387,58
Razem przychody 1916 948,67
Il. KOSZTY
1 |Koszty dziatalnosci 1940 837,30
2 |Koszty operacyjne 5 515,26
3 |Koszty finansowe

Razem koszty 1946 352,56
Dochod - strata - 29 403,89
Nadwyzka kosztéw nad wpltywami na GZM 41 978,05

RAZEM DOCHOD 12 574,16

Dochody wolne

Nadwyzka kosztow nad wptywami
Przychody operacyjne GZM 4 257,27
Przychody finansowe GZM 4 088,00
Koszty operacyjne GZM = 5 515,26
Razem dochody wolne 2 830,01
Podstawa opodatkowania 9 744,15

Wyliczenie podatku
9744,00 x 9% =877,00

Dochod NETTO 12 574,16

Koszty nie stanowigce KUP

Podatek dochodowy 877,00

Wynik NEFYO 11697,16
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Zafgcznik do informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego za 2019rok.

Przeksztatcenie wyniku finansowego za 2019r w podstawe opodatkowania

I. PRZYCHODY

L.P. |Wyszczegdlnienie KONTO Kwota
y Sprzedaz lokale mieszkalne 701 1245 867,13
Sprzedaz lokale mieszkalne 702 616 573,14
2 |Pozostate przychody operacyjne 754 4 257,27
3 [Przychody finansowe 752-200 4 088,00
4 [Nadwyzka kosztéw nad wptywami GZM 860 41 978,05
Razem przychody GZM 1912 763,59
Przychody opodatkowane
5 |Sprzedaz opodatkowana 703 31 395,55
6 |Optata za schowki 704 192,00
7 |Refaktury 705 6 276,00
8 |Przychody finansowe 752-1000 8 299,58
Razem przychody opodatkowane 46 163,13
Razem przychody 1958 926,72
. KOSZTY
L.P. |Wyszczegdlnienie KONTO Kwota
500 1030 252,65
1 |Koszty dziatalnosci GZM Al piaah gl
502 616 573,12
520 220 166,68
2 |Koszy operacyjne GZM e 325,26
753
Razem koszty GZM 1909 933,58
Koszty opodatkowane 208 LB 0
3 504 5231,26
753
Koszty dotyczgce sprzedazy opodatkowanej 36 418,98

Razem koszty

1946 352,56




Podstawa opodatkowania 9 744,00
Wyliczenie podatku
9744,00 x 9% = 877,00
wynik netto 12 574,16
Koszty nie stanowigce KUP
Podatek dochodowy 877,00
ZYSK NETTO 11 697,16 zt
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Zatgcznik do f.Remontowego 2019r.

FUNDUSZ REMONTOWY

Al. Jerozolimskie 119A

Stan F. REMONT na 01.01.20109r.

285 305,20
Naliczenie w 2019 roku 99 451,20
RAZEM 384 756,40
Wykorzystano w tym:
- wymiana pionow kanalizacyjnych 26 244,00
- Wymiana zaworow grzejnych 3261,60
- roboty wodno kanalizacyjne - awarie 691,20
- remont dzwigéw 4 428,00
RAZEM 34 624,80
Fundusz Remontowy stan na 31.12.2019r. 350 131,60
Angorska 8A
Stan F. REMONT na 01.01.2019r. -102 750,55
Naliczenie w 2019 roku 69 456,00
RAZEM -33 294,55
Wykorzystano w tym:
- awaria centralnego ogrzewania 1512,00
- naprawa instalacji elektrycznej tablice gtéwne 844,66
- wymiana zaworow grzejnych 118,80
- zagospodarowanie terenu 1103,13
- remont studzienki w wezle cieplnym 540,00
RAZEM 4 118,59
Fundusz Remontowy stan na 31.12.2019r. -37 413,14
Brazylijska 6
Stan F. REMONT na 01.01.2019r. 93 135,36
Naliczenie w 2019 roku 40 780,80
RAZEM 133 916,16
Wykorzystano w tym:
- Usuniecie awarii na centralnym ogrzewaniu 756,00
- nadzor nad robotami elektrycznymi 3 891,69
- wymiana instal. elektrycznej czesci wspdinych 162 978,01
- wymiana zawordw grzejnikowych 712,80
RAZEM 168 338,50
Fundusz Remontowy stan na 31.12.20109r. -34 422,34
Brazylijska 7
Stan F. REMONT na 01.01.2019r. 102 544,45
Naliczenie w 2019 roku 36 480,00
RAZEM 7 139 024,45

Wykorzystano w tym: it
\
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- projekt techniczny remontu instal. gazowej

4 735,50
- wymiana zawordw grzejnikowych 2 010,78
RAZEM 6 746,28
Fundusz Remontowy stan na 31.12.2019r. 132 278,17
Londyniska 9
Stan F. REMIONT na 01.01.2019r. 31 581,66
Naliczenie w 2019 roku 55 831,20
RAZEM 87 412,86
Wykorzystano w tym:
- wymiana domofondw 159,05
- wymiana piondw kanalizacyjnych 40 176,00
- wymiana zasilania wezia clepinego 345,60
- wymiana zawordw na poziomach w piwnicy 6 780,00
- wymiana zaworow grzejnikowych 972,00
- wymiana instalacji hydrantowej | etap 95 972,69
RAZEM 144 405,34
Fundusz Remontowy stan na 31.12.2019r. -56 992,48
Pesztenska 10A
Stan F. REMONT na 01.01.2019r. 26 280,55
Naliczenie w 2019 roku 56 692,80
RAZEM 82 973,35
Wykorzystano w tym:
- naprawa domofondw 88,45
- wymiana zasilania w weile cieplnym 345,60
- wymiana zawarow grzejnikowych 1101,60
- wymiana zaworéw na poziomach w piwnicy 6 780,24
- wymiana instalacji p.poz | etap 95 972,69
RAZEM 104 288,58
Fundusz Remontowy stan na 31.12.2019r. -21 315,23




